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LEY 4/2023, de 29 de marzo, que modifica la Ley 11/2019, de 11 de abril,
de promocion y acceso a la vivienda de Extremadura, y por la que se crea
el Impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores, el Fondo
de Garantia de Adquisicion de Vivienda de Extremadura y el Mecanismo
de garantia de alojamiento y realojamiento del menor y se modifican otras
normas tributarias. (2023010005)

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE EXTREMADURA

La Asamblea de Extremadura ha aprobado y yo, en nombre del Rey, de conformidad con lo
establecido en el articulo 40.1 del Estatuto de Autonomia, promulgo la siguiente ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion espafiola reconoce en el articulo 47 el derecho de caracter social de todos
los ciudadanos a disfrutar de una vivienda digna y adecuada e impone, seguidamente, a los
poderes publicos el deber de promover las condiciones necesarias que garanticen la igualdad
en el ejercicio de los derechos y el cumplimiento de los deberes constitucionales, asi como
establecer las normas pertinentes para hacer efectivo los mismos. Todo ello como proyeccion
de su articulo 9.2, lo que explica su ubicacidn sistematica en el capitulo III del titulo I de la
norma fundamental, referido a los principios rectores de la politica social y econdmica.

La Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocion y acceso a la vivienda de Extremadura se dicto
con el fin de garantizar el derecho a la vivienda entendido como el derecho de toda persona
a acceder a una vivienda digna, de calidad y adecuada a su situacion personal, familiar, eco-
nomica y social, asegurando a los extremefios una debida calidad de vida y contribuyendo
asi, al fomento del desarrollo econdmico y social en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

A través de ella se reguld la promocion y el acceso a la vivienda con el fin de dotarlo de un
marco normativo estable y duradero. Se fijaron las bases del régimen juridico de la vivienda
protegida para reforzar la accion publica y garantizar su funcion social; se reguld la califica-
cion de la vivienda protegida, la duracion del régimen de proteccion, los precios maximos
de venta y renta, el acceso, las limitaciones a la facultad de disponer, el derecho de tanteo
en la hipotética transmision de viviendas protegidas, entre otras cuestiones; si bien, remi-
tiendo a un desarrollo reglamentario posterior que permitiera adaptar el mismo a la realidad
socioecondmica.

Asimismo, la ley realizé una labor integradora y de unificacion de la normativa anterior, re-
cogiendo un compendio de medidas sobre la vivienda deshabitada de primera residencia en
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manos de entidades financieras, con la pretension de garantizar su verdadera funcion social,
cuyo destino principal no es otro que el de servir de marco para el desarrollo de la vida per-
sonal y familiar de las personas y ser garantia de su intimidad.

II

El disfrute del derecho constitucional a la vivienda incide en el goce de otros derechos consti-
tucionales declarados incluso fundamentales como los relativos a la integridad fisica y moral
(articulo 15 CE), a la intimidad personal y familiar (articulo 18 CE), a la proteccion de la salud
(articulo 43 CE) y a un medio ambiente adecuado (articulo 45 CE); derechos, todos ellos, que
guardan una relacion estrecha con los valores de la calidad de vida -de la que habla el propio
Predmbulo de la norma fundamental- y del libre desarrollo de la personalidad en sociedad
(articulo 10.1 CE). Esta incidencia e imbricacion también se deduce de la jurisprudencia del
Tribunal Europeo de Derechos Humanos y se plasma en la doctrina del Tribunal Constitucional,
receptiva de aquella.

Esa naturaleza juridica, ese caracter social, convierte el derecho al disfrute a una vivienda
digna y adecuada en una responsabilidad compartida de todos los poderes publicos, por lo
gue, durante las Ultimas décadas, se han desarrollado distintas politicas orientadas a su sa-
tisfaccion, entre ellas, las que en el ambito fiscal y de ayudas publicas han tenido una amplia
repercusion.

El Estado de Bienestar nace para atender las necesidades generadas por las desigualdades
sociales y contribuir a la mejora de la calidad de vida de las personas, mediante sistemas
publicos como el de sanidad y educacion, y a través de prestaciones econdmicas, ingresos
minimos, formacion para el empleo y servicios sociales personales.

No obstante, la economia globalizada, los cambios en los roles familiares, la baja natalidad y
el envejecimiento de la poblacién, asi como el aumento de la vulnerabilidad social derivada de
la necesidad de una sociedad mas igualitaria, inciden en la evolucion y garantia del mismo.

Esto hace que los poderes publicos deban trabajar y orientar su actuacion hacia la inclusion
de la vivienda como quinto pilar del Estado del Bienestar junto a la educacion, la sanidad, las
pensiones y el trabajo. Cuando se consigue facilitar y permitir el acceso a una vivienda digna,
garantizar su acceso a las personas jovenes, se contribuye a la efectividad y desarrollo del
resto de derechos, asi como a la posibilidad de desarrollar un proyecto de vida propio.

Los objetivos que han de orientar la actuacion de los poderes pulblicos en este contexto son
muy claros: incrementar el parque publico de vivienda, fomentar el alquiler y la rehabilitacion
de los entornos urbanos, dirigidos sobre todo a las personas con mas dificultades de acceso
a la vivienda digna.
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III

La modificacion que se opera mediante esta ley implica el recurso a politicas orientadas a
procurar el derecho de acceso a una vivienda desde diferentes ambitos.

De un lado el ambito fiscal, mediante la creacidén del impuesto sobre las viviendas vacias a
los grandes tenedores. La Comunidad Auténoma, desde la dptica de la vivienda como bien de
mercado, considera que ha de intervenir cuando grandes tenedores no pongan sus viviendas
en el mercado o prioricen la obtencion del beneficio econdmico por encima de la funcién social.

Asimismo, se adoptan otras medidas con un caracter social, siendo sus objetivos primordia-
les, por un lado, proteger los derechos de las personas que necesitan acceder a una vivienda
en régimen de alquiler y, por otro, establecer lineas de actuacion que favorezcan la integra-
cién e inclusion social con caracter general.

También se recurre a un instrumento financiero regional que pretende ayudar a solventar las
actuales barreras para la financiacion en la adquisicién de vivienda.

Se adoptan medidas de intervencion frente a la vulneracion de los derechos del menor en el
caso de desalojo forzoso de unidades de convivencia y familias monoparentales, integradas
por menores. Son medidas que evitan el fuerte impacto psicoldgico que el desalojo puede
producir en el menor.

Finalmente se profundiza en el establecimiento de garantias para un uso habitacional adecua-
do de la vivienda que evite el hacinamiento.

vV

Por otro lado, destaca la evolucion del mercado de la vivienda en Espafia que presenta dificul-
tades para el acceso al mismo por parte de la ciudadania. A ello se suma el comportamiento
del mercado del alquiler, que pone de manifiesto la existencia de diversos factores que inciden
en su evolucion y que constituyen el segundo motivo que justifica las medidas. La escasez de
la oferta, el incremento de la demanda, la variacion de los precios y el porcentaje de renta que
ha de destinarse al abono de esta, hace que las dificultades de acceso al mercado se agraven
y con ello, la imposibilidad de disponer de una vivienda digna.

El tercer motivo que justificaria la adopcion de las medidas previstas en esta ley es la ne-
cesidad de incrementar los recursos habitacionales, no sélo de vivienda publica disponible
sino también de viviendas asequibles, dando solucién a las situaciones de vulnerabilidad que
pudieran darse.
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En cuarto lugar, destaca la necesidad de conseguir que el acceso a la vivienda no sea un lujo
al alcance de unos pocos; convertir un derecho constitucional en un verdadero derecho para
jovenes y para aquellos que se encuentran excluidos de la compra o del alquiler de una vi-
vienda en tanto les permita el desarrollo de su proyecto de vida.

El ultimo motivo es la necesaria proteccion del menor en caso de desalojo por una situacion de
riesgo de exclusion residencial de la unidad de convivencia. En definitiva y como fundamental,
proteger al menor ante el impacto psicoldégico que el desalojo puede ocasionar y garantizar
sus derechos.

Las demas modificaciones tienen su origen en el cumplimiento del Acuerdo de la Comisidn
Bilateral de Cooperacion Administracion General del Estado-Comunidad Auténoma de Extre-
madura, en relacion con la Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocion y acceso a la vivienda
de Extremadura, publicado en el Boletin Oficial del Estado n.? 31, de 5 de febrero de 2020,
mediante Resolucion de 14 de enero de 2020, de la Secretaria General de Coordinacion Te-
rritorial, y en el Diario Oficial de Extremadura n.° 24, de 5 de febrero de 2020, mediante
Resolucion de 29 de enero de 2020, de la Vicepresidenta Primera y Consejera de Hacienda y
Administracion Publica.

V

Los tributos, ademas de ser medios para obtener los recursos necesarios para el sostenimien-
to de los gastos publicos, podran servir como instrumentos de la politica econémica general
como recoge en el articulo 2 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Es por ello que, para conseguir incrementar el nimero de viviendas en alquiler, ampliar la
oferta de soluciones habitacionales a un precio asequible para los hogares y la ciudadania ex-
tremefia, se crea el Impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores, en ejercicio
de la potestad tributaria y la competencia exclusiva en materia de vivienda por parte de la
Comunidad Auténoma de Extremadura que en el presente caso, prioriza el deber de funcion
social de la vivienda frente a cualquier otro legitimo interés de beneficio econdmico.

Este nuevo tributo pretende que los grandes tenedores de viviendas privados, en cuanto
actores clave de un mercado que debe crecer, incluyan dichas viviendas en el mercado para
conseguir mayores garantias a los arrendatarios e incrementar la existencia de un parque de
vivienda de alquiler a precio asequible.

Se configura como de naturaleza directa y grava el incumplimiento de la funcién social de la
propiedad de las viviendas, por el hecho de permanecer desocupadas de forma permanente
durante un afio entendiéndose que la vivienda debe tener el uso para el que fue concebida.
Considerando que dicho periodo de desocupacion tiene el caracter suficientemente motivador
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para que el tenedor desista de la desocupacion y las incorpore al mercado inmobiliario, espe-
cialmente de alquiler, considerando asimismo adecuado a dicha finalidad el establecimiento
del plazo de 6 meses de desocupacion justificada.

Asi mismo se establece una escala distinta a las establecidas por otras Comunidades Auto-
nomas que tienen creado un impuesto sobre un hecho imponible similar, pero adecuada a la
realidad y situacion de la comunidad autdnoma extremeria, con un primer tramo con un tipo
reducido para aquellos tenedores que se encuentran al borde del incumplimiento.

Por otra parte, se introducen determinadas modificaciones técnicas en diversos preceptos del
Texto Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Extremadura en
materia de Tributos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de
abril, que regulan las reducciones autondmicas por adquisicion “inter vivos” y “mortis causa”
de empresas individuales, negocios profesionales y participaciones en entidades en el Im-
puesto sobre Sucesiones y Donaciones, introducidos por la Ley 5/2022, de 25 de noviembre,
de medidas de mejora de los procesos de respuesta administrativa a la ciudadania y para la
prestacion Util de los servicios publicos.

Igualmente, se modifica el articulo 31 del Texto Refundido a fin de posibilitar la acreditacion
de la condicidon de pareja de hecho mediante certificacion de la inscripcion en un registro pu-
blico de otros Estados miembros de la Unidn Europea o del Espacio Econémico Europeo. De
esta forma se excluye cualquier tipo de inseguridad juridica sobre la conformidad de las leyes
de Extremadura con el Derecho de la UE.

Finalmente, se deroga la Disposicion final tercera de la Ley 2/2017, de 17 de febrero, de
emergencia social de vivienda en Extremadura, que regula el canon de vivienda deshabitada.

VI

Por ello y con la intencion de evitar situaciones andmalas en el uso de la vivienda, la presente
ley establece una serie de garantias juridicas para el uso habitacional adecuado. Entre las
situaciones a evitar esta el hacinamiento, entendido este en funcion del nimero maximo de
convivientes en una superficie Util determinada por metros cuadrados y el establecimiento de
condiciones de habitabilidad y salubridad de la vivienda.

Por otro, se desvincula del concepto de infravivienda o hacinamiento, asi como de situacidn
anomala de la vivienda, aquellas actuaciones que provoquen situaciones de deterioro o des-
truccion en la vivienda por accion temeraria o falta de diligencia, ya que, caso de concurrir,
daran lugar a la exigencia de responsabilidad que corresponda, bien en virtud de la relacion
privada existente o bien en el procedimiento sancionador correspondiente en caso de tratarse
de una vivienda de proteccidn publica.
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Asimismo, con relacién a la definicion de hacinamiento se mantiene la ampliacién de la posi-
bilidad de hacinamiento a las viviendas ocupadas en régimen de propiedad y no solo arren-
damiento o subarrendamiento, puesto que la finalidad de la nueva definicion del concepto
de hacinamiento, es que el mismo pueda verificarse o darse en una situacion de propiedad,
puesto que el fin es evitar esa situacion con independencia del titulo en virtud del cual se
ocupe la vivienda, en aras a garantizar la convivencia en una situacion digna.

La necesidad de adopcion de dicha medida esta intimamente ligada a la situacion expuesta
del mercado del alquiler. La escasez de viviendas que integran el mismo, unida a situaciones
de abuso en el uso habitacional, han venido dando lugar a situaciones anémalas, llegando,
incluso, a provocar situaciones de falta de salubridad, que atentan contra los mas elementales
derechos fundamentales, como la vida o la integridad fisica y la salud.

Ya la citada Ley 11/2019, de 11 de abril, reguld por primera vez el uso anémalo de la vi-
vienda, en contraposicion al fin Ultimo al que esta debe destinarse. No obstante, la situacion
sobrevenida ha puesto de manifiesto la necesidad de profundizar de una manera mas radical,
por lo que resulta preciso acometer la modificacion de la citada Ley definiendo el mismo con
criterios objetivos, relacionados con el nUmero de personas, la superficie y las condiciones
de habitabilidad del inmueble, vy tipificar la infraccion cometida, en tanto situacion promovida
y/o consentida.

VII

Se crea y regula el Fondo de Garantia de Adquisicion de Vivienda de Extremadura como un
instrumento financiero regional que pretende coadyuvar a solventar las actuales barreras
para la financiacion en la adquisicion de vivienda, en especial, las que deben superar la pobla-
cion joven. Se constituye como una forma de gestionar los recursos publicos propios.

Se constituye como una masa patrimonial afecta a fines especificos, en virtud de una disposi-
cion legal ajena a la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria, cuya gestion
se realiza con arreglo a normas financieras mas propias del subsector empresarial que admi-
nistrativo, en parte especificas y en parte contenidas en la propia Ley General Presupuestaria,
pese a lo cual, si se atiende a su forma de financiacion, la mayoria forman parte del sector
administrativo, como es el caso.

Asimismo, se prevé por su caracter novedoso la posibilidad de que las leyes de presupuestos
generales de la Comunidad Auténoma de Extremadura que se dicten anualmente puedan es-
tablecer nuevas, adicionales o complementarias medidas y disposiciones que sean necesarias
para el adecuado desarrollo de los fines que justifican la creacion del Fondo, sin perjuicio de
su regulacién y desarrollo reglamentario.
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VIII

La proteccion de las personas menores de edad es una obligacion prioritaria de los poderes
publicos, reconocida en el articulo 39 de la Constitucion Espafiola y en diversos tratados in-
ternacionales, entre los que destaca la Convencidon sobre los Derechos del Nifio, adoptada
por la Asamblea General de las Naciones Unidas el 20 de noviembre de 1989 vy ratificada por
Espafia en 1990.

La Unién Europea, por su parte, expresa la “proteccion de los derechos del nifio” a través
del articulo 3 del Tratado de Lisboa y es un objetivo general de la politica comun, tanto en el
espacio interno como en las relaciones exteriores.

Recientemente la Ley Organica 8/2021, de 4 de junio, de proteccion integral a la infancia y
la adolescencia frente a la violencia, segun determina en su Predmbulo, combate la violencia
sobre la infancia y la adolescencia desde una aproximacion integral, en una respuesta extensa
a la naturaleza de sus factores de riesgo y consecuencias.

Cuando se produce una situacion susceptible de ser esgrimida como causa para iniciar un
procedimiento judicial de desahucio de vivienda de familias en situacion de vulnerabilidad
social en las que alguno de sus miembros es menor o cualquier accidon ejecutiva de desalojo
derivada de la reclamacion de una deuda hipotecaria, ya no solo entra en juego el derecho
constitucional a una vivienda digna, sino también el interés superior del menor, la proteccion
de sus derechos y la obligacion de las Administraciones Publicas de priorizar la solucion habi-
tacional y reducir el impacto sobre el menor.

Por ello se adoptan en la presente ley medidas destinadas a actuar directamente sobre la
problematica planteada en un hogar vulnerable con menores, ya, en si mismo, necesitados
de especial atencion y cuya situacion se agrava, exponencialmente, ante el riesgo de some-
ter a esos menores a lo calificable como violencia del lanzamiento o victimizacién secundaria
entendida como “forma de violencia institucional a consecuencia de una mala o inadecuada
atencion que recibe la victima una vez entra en contacto con el sistema de Justicia”, poniendo
en riesgo su bienestar y su pleno desarrollo.

Si la Administracion esta obligada legalmente a actuar con caracter preferente y prioritario,
velando en todo caso por evitar esa situacion de violencia, es necesario recurrir a aquellas
medidas agiles que permitan atender esas necesidades elementales y relativas a la dignidad
y proteccidon del menor. No se pueden atender estas situaciones con la urgencia e inmediatez
requerida con formulas ordinarias de gestion de la actividad de fomento a través de la con-
currencia o competitividad, y ello, obviamente sin perjuicio del cumplimiento de los requeri-
mientos legal y reglamentariamente establecidos al efecto.
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IX

Es un principio rector de los poderes publicos extremefios constitucionalmente establecido
promover las condiciones necesarias que garanticen la igualdad en el ejercicio de los derechos
y el cumplimiento de los deberes constitucionales y de establecer las normas pertinentes para
hacer efectivo el referido derecho; y, asimismo en el articulo 7.14 del Estatuto de Autono-
mia de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en la redaccién dada por la Ley Organica
1/2011, de 28 de enero, velar por la especial proteccion de aquellos sectores de poblacion con
especiales necesidades de cualquier tipo. La igualdad efectiva de los extremefios pasa inexcu-
sablemente por la adopcidn de politicas especificas para la infancia, los mayores y cualquier
otro sector social con necesidades especificas.

Desde el punto de vista competencial, la citada norma estatutaria atribuye a la Comunidad
Auténoma, en sus articulos 9.1.8, 26 y 31, competencia exclusiva en materia de ordenacion
de la hacienda, en infancia y juventud, proteccion de menores y tutela de menores, y en
urbanismo vy vivienda, normas de calidad e innovacion tecnoldgica en la edificacion y de con-
servacion del patrimonio urbano tradicional, respectivamente.

Asimismo, el articulo 81 del estatuto autondmico regula la competencia de la Comunidad Au-
tonoma para establecer, regular y aplicar sus propios tributos, en el marco de la Constitucion
y del Estatuto, pudiendo establecer, dentro del marco de financiacion de las Comunidades Au-
ténomas, establecido por la Ley Organica 8/1980, de 22 de septiembre, de Financiacién de las
Comunidades Autdnomas, impuestos propios por la realizacidon de actos, hechos o negocios
que pongan de manifiesto la capacidad econdmica de quienes contribuyan o provoquen gas-
tos, costes sociales o medioambientales que hayan de ser soportados por la Comunidad Auto-
noma de Extremadura o por sus habitantes y cualesquiera otros que no recaigan sobre hechos
imponibles efectivamente gravados por el Estado, tengan o no finalidades extrafiscales.

Tales competencias se ejerceran conforme a lo dispuesto en el Articulo 8 de la Ley Organica
1/2011, de 28 de enero, de reforma del Estatuto de Autonomia de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Por su parte, en la Disposicion adicional segunda de Ley Organica 8/2021, de 4 de junio,
de proteccion integral a la infancia y la adolescencia frente a la violencia, se indica que
“Las administraciones publicas, en el ambito de sus competencias, priorizaran las soluciones
habitacionales ante los desahucios de familias en el que alguno de sus miembros sea una
persona menor de edad, y promoveran medidas de apoyo psicosocial con el fin de reducir el
posible impacto emocional, sin perjuicio de la consideracion de otras situaciones graves de
vulnerabilidad”.
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X

La presente norma se ajusta a los principios de buena regulacion, previstos por el articulo
129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Ad-
ministraciones Publicas.

En concreto, se respetan los principios de necesidad y eficacia, en atencion al interés general
de adoptar medidas para dotar de soluciones habitacionales en alquiler a un precio asequible.

La norma es proporcional a los fines pretendidos, por cuanto, a través de la misma se estable-
cen medidas que contribuyen a la concepcion del derecho a la vivienda como pilar del Estado
del bienestar.

La iniciativa se acomoda al principio de seguridad juridica, tanto por su insercion, de modo
coherente, en el conjunto del ordenamiento juridico especifico en materia de vivienda a través
de la incorporacion de nuevos capitulos y modificacion de articulos afectados tanto en las dis-
posiciones generales como en la parte sustantiva de la norma y ello con claridad y certidum-
bre, en cuanto reglas de actuacion para la ciudadania, las familias y las empresas afectadas
por la regulacion.

En garantia del principio de transparencia, la presente norma define claramente los objetivos
y justificacion de la regulacion que constituye su contenido.

La iniciativa, en aras del principio de eficiencia, pretende, de un lado, aprovechar los recur-
sos existentes, incrementando el contenido de estos para fomentar y potenciar la puesta en
el mercado de viviendas vacias, asi como establecer otras medidas de caracter socioeco-
nomico que resultan coherentes con la naturaleza del derecho cuya funcién social pretende
delimitarse.

Atendiendo a que la presente normativa afecta a los gastos e ingresos publicos futuros, la
misma queda supeditada al cumplimiento de los principios de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera, asi como a los principios de presupuesto anual, Unico y equilibrado,
consagrados por el articulo 78 del Estatuto de Autonomia de Extremadura.

XI

Significativo interés presenta esta disposicion para los objetivos previstos en la materia del
reto demografico y la recuperacion poblacional en los nicleos habitados de caracter eminen-
temente rural.

Mediante la oportunidad de disponer de una solucion habitacional a precio asequible en el
entorno poblacional se apuesta, para los habitantes de las zonas mas castigadas por la despo-
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blacion, por el reconocimiento de su entidad y dignidad. Se busca asi favorecer la repoblacion
y, por ende, el desarrollo demografico, social y econdmico, asi como fomentar el interés que,
desde el exterior, pueda suscitarse en conocer estos nucleos de poblacion, asi como encontrar
una vivienda asequible y accesible en los mismos.

XII

En materia de igualdad y de oportunidades entre mujeres y hombres, a los efectos de la Ley
Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, y de la
Ley 8/2011, de 23 de marzo, de Igualdad entre Mujeres y Hombres y contra la Violencia de
Género en Extremadura. La presente norma garantiza la oportunidad de acceso de mujeres
y hombres, sin discriminacidon por razon de sexo, al mercado del alquiler de vivienda a precio
asequible, como medio de ejercicio del derecho de la persona a una vivienda digna, de acuer-
do con la toma de decisiones y las actuaciones propias del ser humano en el dmbito de sus
necesidades habitacionales.

XIII

La presente ley esta integrada por un articulo, una disposicion adicional, una disposicion de-
rogatoria y ocho disposiciones finales.

El articulo Unico recoge la modificacion de la Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocion y
acceso a la vivienda de Extremadura, en los apartados 1 y 2 del articulo 1 afiadiendo al apar-
tado 2 las letras i), j), k), I) y m), la letra e) del apartado 1 del articulo 2, el articulo 3, los
apartados 3,4,12 se suprime el 13 y se afiaden el 17, 18 y 19 del articulo 4, se modifica la
rubrica del Titulo II, la letra c) del articulo 5, el apartado 2 del articulo 9 y se suprimen los
apartados 6 y 7 del citado articulo.

Se modifica la rdbrica del Capitulo IV, se modifica la redaccion del articulo 18, articulo19, ar-
ticulo 20 y apartado 1 del articulo 21. Se afiade el Capitulo IV bis, que crea el Impuesto sobre
las viviendas vacias a los grandes tenedores que incluye del articulo 21 bis al 21 novedecies
y se suprime el apartado 4 del articulo 36.

Dentro del Titulo IV, se modifica el apartado 2 del articulo 40, se suprime el apartado 3 y se
modifican los apartados 1,2 y 4 del articulo 44, se da nueva redaccion al articulo 47 y al arti-
culo 51, se suprimen las letras c), d) y e) del articulo 52, se modifica el apartado 2 del articulo
54 afiadiendo la letra e).

Se afiade al Titulo V el Capitulo I bis, con la rubrica Fondo de Garantia de Adquisicion de Vi-
vienda de Extremadura que comprende los articulos 61 bis a quinquies.
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En el Titulo VIII se suprime la letra f) del articulo 92, se modifican las letras i) y I) y se intro-
duce la letra s) en el articulo 93. Se introduce la letra I) en el articulo 94.

Se da nueva redaccion al articulo 117, se da nueva rubrica y se modifican los apartados 1 y
2 del articulo 118, se da nueva redaccion al articulo 119. Se modifican los apartados 2 del
articulo 120 y se afiade el apartado 4, se modifica el apartado 3 del articulo 121 y se incorpo-
ra el Capitulo II bis con la rubrica Medidas dirigidas a proteger el interés superior del menor
integrante de unidad familiar o de convivencia en riesgo de exclusion residencial por desalojo
al Titulo X, que comprende del articulo 126 bis al 126 quater.

Finalmente se deroga la Disposicion adicional séptima.

La Disposicion Derogatoria Unica, ademas de contener la clausula genérica de derogacion de
normas de igual o inferior rango, dispone la derogacion expresa de la Disposicidn final tercera
de la Ley 2/2017, de 17 de febrero, de emergencia social de vivienda en Extremadura.

La Disposicion Final Primera contiene diversas modificaciones en el Texto Refundido de las
disposiciones legales de la Comunidad Autdnoma de Extremadura en materia de Tributos Ce-
didos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril.

La Disposicion Final Segunda contiene diversas modificaciones de la Ley 5/2004, de 24 de
junio, de prevencion y lucha contra los incendios forestales en Extremadura.

La Disposicion Final Tercera introduce un nuevo articulo 271.bis en la Ley 6/2015, de 24 de
marzo, agraria de Extremadura.

La Disposicion Final Cuarta contiene diversas modificaciones de la Ley 11/2018, de 21 de di-
ciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

La Disposicion Final Quinta establece el titulo competencial que ampara la presente Ley.

La Disposicion Final Sexta contiene la habilitacion a las leyes anuales de presupuestos de
la Comunidad Auténoma para que puedan modificar los elementos esenciales del impuesto
sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
134.7 de la Constitucion Espafiola.

La Disposicion Final Séptima contiene la habilitacién de desarrollo y aplicacion del contenido
de la ley.

La Disposicion Final Octava contiene la clausula de entrada en vigor de la ley.
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Articulo Gnico. Modificacion de la Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocion y acce-
so a la vivienda de Extremadura.

La Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocion y acceso a la vivienda de Extremadura, queda
redactada como sigue:

Uno. Se modifica el apartado 1 del articulo 1, que queda redactado de la siguiente forma:

Articulo 1. Objeto.

1. La presente ley tiene por objeto garantizar, en el ambito de la Comunidad Autéonoma de Ex-
tremadura, el derecho constitucional y estatutario a una vivienda digna, de calidad, acce-
sible y adecuada a la situacion personal, familiar, econémica, social y capacidad funcional,
asegurando a la ciudadania una debida calidad de vida y, especialmente, a las unidades
familiares y de convivencia integradas por menores, en riesgo de exclusion residencial por
desalojo.

Asimismo, se establecen los principios que han de inspirar las condiciones técnicas de
calidad e innovacion tecnoldgica en la edificacion y medidas de fomento e impulso de la
calidad arquitecténica en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Dos. Se afiaden las letras i), j), k), I) y m) al apartado 2 del articulo 1, con el siguiente tenor
literal:

i) La creacion del impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores.

j) El establecimiento de garantias para un uso habitacional adecuado de la vivienda evitan-
do el hacinamiento.

k) La implementacién de un instrumento financiero regional que solvente las actuales ba-
rreras para la adquisicion de vivienda.

1) El cumplimiento del deber de asistir a los menores impuesto por la Ley Organica 8/2021,
de 4 de junio, de proteccion integral a la infancia y la adolescencia frente a la violen-
cia, en los casos de desalojo de la unidad familiar o de convivencia de la que forme
parte, adoptando medidas que impidan el desalojo forzoso para evitar, asi, el fuerte
impacto psicoldgico sobre el menor o dotando a la mismas de una solucidn habitacional
alternativa.

m) Otras medidas frente a la carencia de alojamiento o frente a las conductas que puedan
suponer acoso inmobiliario o discriminacion en el acceso a la vivienda.
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Tres. Se modifica la letra e) del apartado 1 del articulo 2, que queda redactada del siguiente
modo:

e) Velar por el uso adecuado de la vivienda, evitando el hacinamiento.
Cuatro. Se modifica el articulo 3, que queda redactado del siguiente modo:
Articulo 3. Ambito de aplicacion.

1. La presente ley extiende su ambito de aplicacion a todo el territorio de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

2. Sera de aplicacion al régimen de promocion tanto publica como privada, transmision,
uso, acceso, enajenacion y aprovechamiento y a las actuaciones con proteccion publica
en materia de vivienda de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3. Asimismo dicho ambito de aplicacion, se extiende a toda la vida del edificio o del inmue-
ble, sea cual sea su uso, para asegurar la calidad, desde el momento en que se inicia la
promocion hasta su demolicion Ultima y con independencia de su caracter, libre o prote-
gido, de su ubicacion, rural o urbana, y de la calificacion juridica del suelo sobre el que
se asienta, extendiéndose de manera especifica a la realizacion de cualquier actividad
constructiva que se realice sobre inmuebles ya edificados, tanto si se trata de realizar
modificaciones tendentes a su rehabilitacion como si el objeto de dicha actividad es su
demolicion.

Cinco. Se modifican los apartados 3,4,12 del articulo 4, se suprime el 13 y se afiaden los
apartados 17, 18 y 19, quedando redactado de la siguiente forma:

Articulo 4. Definiciones y conceptos.
A los efectos de esta ley, y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 120, se entiende por:

1. Vivienda: Edificio, o parte de un edificio y sus anejos, de caracter privativo y con des-
tino a uso residencial de personas, con una estabilidad y superficie igual o superior a
la establecida como minima por la normativa reguladora sobre condiciones minimas de
habitabilidad.

2. Edificio: Inmueble proyectado, construido, reformado o rehabilitado con destino a uno
0 varios usos urbanisticos.

3. Necesidad de vivienda: Se considera que una persona, unidad familiar o de convivencia,
tiene necesidad de vivienda, cuando acredite a través de un certificado del Servicio So-
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cial de Base correspondiente, que carece de vivienda en propiedad o usufructo y de los
medios econdmicos o de cualquier otra indole, necesarios para su consecucion.

4. Situacion de vulnerabilidad: es la situacion de la persona, unidad familiar o de conviven-
cia, que se encuentra en riesgo de exclusion social, en virtud de las especiales circuns-
tancias econdmicas, sociales, fisicas o cualquier otra acreditada mediante informe social
y/o que no dispone de lugar fisico de residencia, carece de vivienda, o habita en una vi-
vienda insegura o inadecuada de conformidad con la legislacion aplicable en materia de
lucha contra la exclusion social; o sufra violencia de género o familiar, sinhogarismo, sea
victima de terrorismo o cualquier otra situacién que reglamentariamente se determine.

A los efectos de lo dispuesto en esta Ley se entiende por informe social el emitido por las
personas empleadas publicas pertenecientes a la Especialidad o Categoria Profesional
de Trabajo Social, adscritas a la Consejeria con competencias en materia de vivienda
y/o politica social, y a cualquier otra Administracion Publica que constata la concurren-
cia de las especiales circunstancias que se han relacionado en el apartado anterior a
efectos de acreditar la situacion de vulnerabilidad.

5. Arquitectura: El resultado del proceso de proyectar, dirigir, construir, rehabilitar y man-
tener, durante todo su ciclo de vida, los edificios y los espacios publicos urbanos resul-
tantes de los procesos de gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico en los que se
desarrolla la actividad humana, con la participacion y colaboracion de otras disciplinas
profesionales cuando la complejidad del proceso lo requiera.

6. Rehabilitacion: Accion de planificar, gestionar y ejecutar las obras o trabajos de adecua-
cion urbanistica, o constructiva de un edificio, con el fin de recuperar y mantener las
condiciones adecuadas para la funcion social destinadas al uso y las exigencias basicas
de calidad y sostenibilidad. A los efectos de esta ley, la rehabilitacion siempre esta re-
ferida al patrimonio edificado.

7. Promotor: Cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, o que, individual o co-
lectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las
obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros
bajo cualquier titulo, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos establecidos en la
normativa especifica que resulte de aplicacion.

8. Cédula de habitabilidad: Documento que acredita que la vivienda cumple con los requi-
sitos de construccion y exigencias técnicas establecidas en las leyes y demas normas
que regulan el proceso constructivo y que es apta para ser empleada como residencia
de personas fisicas, y sin cuya expedicion o la del documento equivalente, ninguna vi-
vienda podra ser ocupada.
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9. Vivienda habitable: aquélla que, reuniendo las exigencias basicas de habitabilidad que
reglamentariamente se establezcan, son susceptibles de obtener la Cédula de habitabi-
lidad o documento equivalente.

10. Calidad en la edificacion: Sistema constructivo que aglutina el proceso edificatorio y su
ecoeficiencia energética tanto por las necesidades energéticas en su proceso de fabri-
cacion, como por sus efectos residuales tras su vida util, promoviendo, especialmente,
el uso de materiales naturales renovables atendiendo a los conceptos de economia
circular y demas normativa que resulte de aplicacion.

11. Calidad de un edificio: Conjunto de caracteristicas y prestaciones que reline y propor-
ciona un edificio para satisfacer las necesidades y expectativas de los usuarios y de
otras partes interesadas que intervienen en el proceso de edificacion o se ven afecta-
das por él.

12. Alquiler social: aquel, cuya cuota se calcula teniendo en cuenta las circunstancias eco-
némicas de la persona, unidad familiar o de convivencia, arrendataria.

13. Suprimido.

14, Persona sin hogar: es la persona que no dispone de lugar fisico de residencia o que
carece de vivienda ajustada a las condiciones de habitabilidad establecidas por la nor-
mativa reguladora.

15. Vivienda de insercion: la gestionada por la Administracion publica de manera prefe-
rente o entidades sin animo de lucro para su destino a personas que requieren de una
especial atencion.

16. Rehabilitacion integral: técnica para abordar edificios e inmuebles en su conjunto a
la hora de proyectar reformas o adecuaciones de los mismos a las exigencias de la
normativa vigente con un enfoque holistico del estado en el que se encuentra el edifi-
cio, el inmueble y su zona, procediendo a rehabilitarlo completamente con soluciones
transversales y basadas en criterios de eficiencia energética y menor onerosidad.

17. Vivienda vacia: aquella que incumple su funcion social por permanecer desocupada
ininterrumpidamente, sin causa justificada, durante mas de un afio.

18. Grandes tenedores de vivienda: aquellas personas juridicas, formen o no parte de un
grupo fiscal o de sociedades, asi como los fondos de titulizacién regulados en la Ley
5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial, que dispongan de
mas de 5 viviendas en régimen de propiedad, alquiler, usufructo, derecho de superficie



DOE 2y
Viernes 31 de marzo de 2023

o cualquier otro derecho real o modalidad de disfrute, que les faculte para determinar
los usos a que se destinaran las viviendas.

No se computaran, a tales efectos, las viviendas vacias en las que concurra alguna de
las causas justificativas que enumera el articulo 21 octies.

19. Acoso inmobiliario: toda accion u omision en perjuicio de la persona ocupante de una
vivienda con el fin de perturbarle en el uso y disfrute pacifico de la misma, incluso
generandole un entorno material, social, personal o familiar, hostil o humillante, espe-
cialmente si dicha conducta se realiza con intencion de forzar a la persona ocupante
a desalojar la vivienda o a adoptar cualquier otra decision no deseada sobre el dere-
cho que pudiere ampararle de uso y disfrute de dicha vivienda, siempre que no sean
constitutivas de delito, especialmente de los delitos de coacciones, trato degradante o
contra la integridad moral en el ambito inmobiliario.

Seis. Se modifica la rabrica del Titulo II que queda redactada, de la siguiente forma:
TITULO 11

Ambito competencial de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura en
materia de vivienda y calidad en la edificacion.

Siete. Se modifica la letra c) del articulo 5 que queda redactada con el siguiente tenor literal:

c) Adoptar cuantas medidas sean necesarias para evitar el riesgo de exclusion social en ma-
teria de vivienda, y paliar, en su caso, sus consecuencias, promoviendo la diversidad y
cohesidn social en los sectores residenciales de las ciudades y pueblos.

Especialmente, evitar el riesgo de exclusion residencial por desalojo de aquellas unidades
familiares o de convivencia, integradas por menores.

Ocho. Se modifica el apartado 2 del articulo 9 que queda redactado de la siguiente forma.

2. A tales efectos las Administraciones publicas y las personas fisicas o juridicas tendran el
deber de facilitar a la misma, la informacion que requiera en el ejercicio de cualquiera de
las funciones previstas en la presente ley, especialmente para la deteccion de situaciones
de hacinamiento y viviendas vacias, en los términos que se determinen para cada caso
concreto y en el marco establecido por la normativa reguladora en materia de proteccidn
de datos de caracter personal.

Nueve. Se suprimen los apartados 6 y 7 del articulo 9.
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Diez. Se modifica la rubrica del Capitulo IV.
CAPITULO 1V
Garantias juridicas para el uso habitacional adecuado de la vivienda.
Once. Se modifica la redaccion del articulo 18, que queda redactado como sigue:
Articulo 18. Uso habitacional adecuado.

A los efectos de lo dispuesto en esta ley, se considera que la vivienda es objeto de uso ha-
bitacional adecuado cuando la misma, cumplidas las condiciones de habitabilidad, seguridad
e higiene, de dimension y superficie, establecidas por las disposiciones vigentes, se destina
a residencia habitual de personas en condiciones que no constituyen infravivienda o hacina-
miento.

Doce. Se da nueva redaccidn al articulo 19, con el siguiente tenor literal:
Articulo 19. Hacinamiento.

1. A los efectos de la presente ley, se considera que existe situacion de hacinamiento en
aquella vivienda ocupada en régimen de propiedad, arrendamiento o subarrendamien-
to, en la que, cumplidas las condiciones de habitabilidad, seguridad e higiene, de di-
mension y superficie de las piezas habitables, que resulten de la normativa reguladora,
el nimero de personas que destinan la vivienda a su residencia habitual y permanente
exceda del maximo considerado adecuado, en los términos siguientes:

Numero maximo de personas residentes Superficie util de la vivienda
2 25 m?
4 50 m?
6 75 m?
7 87,5 m?

A partir de 87,5 m? de superficie util de la vivienda, el maximo considerado adecuado se
determinara atendiendo a 12,5 m? de superficie Gtil por persona residente en la misma.

2. Se exceptuan aquellas viviendas ocupadas por unidades familiares o de convivencia,
vinculadas por lazos de parentesco por consanguinidad o afinidad, si el exceso de ocu-
pacion no genera problemas graves de convivencia en el entorno.
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Trece. Se da nueva redaccion al articulo 20, que queda redactado como sigue:
Articulo 20. Deteccion de la situacion de hacinamiento.

1. El Ayuntamiento que tenga conocimiento que una vivienda, en propiedad, arrendada o
subarrendada, pudiera incurrir en situacion de hacinamiento, lo comunicara al 6rgano
directivo con competencia en materia de vivienda de la administracion autondmica,
para, en su caso, instruir el oportuno expediente administrativo, a fin de determinar,
conocer y comprobar los hechos por los que hubiera de exigirse responsabilidad, en su
caso.

2. La constatacion de la situacion de hacinamiento de la vivienda en propiedad, arren-
dada o subarrendada, podra dar lugar a la imposicidn de las sanciones previstas en
la presente Ley, sin perjuicio de la exigencia de responsabilidad que pudiera derivarse
del incumplimiento de otras obligaciones que, con tal actuacion, se hubieren puesto de
manifiesto.

3. Sera responsable de las infracciones derivadas de la utilizacion anémala de la vivienda
arrendada, la persona propietaria, arrendadora o la subarrendadora.

Catorce. Se da nueva redaccion al apartado 1 del articulo 21, que queda redactado como
sigue:

Articulo 21. Infravivienda.

1. A los efectos de esta ley, se considera infravivienda la parte de una construccion que se
destina a uso residencial, que carece de las condiciones legales para ello por no cumplir
las condiciones minimas de estabilidad y/o superficie igual o superior a la establecida
como minima por la normativa reguladora sobre condiciones minimas de habitabilidad.

Quince. Se afiade el Capitulo IV bis. Impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tene-
dores, en el Titulo III, con la siguiente redaccion:

CAPITULO 1V bis
Impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores
Articulo 21 bis. Naturaleza y objeto.

Se crea el impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores, como un tributo
propio de la Comunidad Auténoma de Extremadura, de caracter directo y de naturaleza per-
sonal, que grava el incumplimiento de la funcion social de la propiedad de las viviendas, por
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el hecho de permanecer desocupadas de forma ininterrumpida en los términos que se indican
a continuacion.

Articulo 21 ter. Ambito territorial de aplicacion.

El impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores es aplicable en el ambito te-
rritorial de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 21 quater. Afectacion.

El impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores tiene caracter finalista. Los in-
gresos que deriven de este, estaran afectados a la financiacion de las actuaciones contenidas
por los planes de vivienda, especialmente en los municipios donde se hayan obtenido ingresos
provenientes del impuesto.

Articulo 21 quinquies. Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tene-
dores, la desocupacioén ininterrumpida de una vivienda durante mas de un afio, sin causa
justificada, en tanto que dicha desocupacion afecta al cumplimiento de la funcion social de
la propiedad de la vivienda.

2. A efectos de este impuesto, se estard a los conceptos y definiciones establecidos en la
presente ley.

Articulo 21 sexies. Ocupacion de la vivienda.

Se acredita que una vivienda esta ocupada si su propietario dispone de un titulo, como el de
arrendamiento o cualquier otro analogo, que habilita la ocupacion y se justifica documental-
mente por cualquier medio de prueba admisible en derecho.

Articulo 21 septies. CoOmputo del periodo de desocupacion.

1. El computo del periodo de un afio al que se refiere el articulo 21 quinques, se iniciara a
partir de la fecha en que la vivienda esté a disposicion del gran tenedor para ser ocupada
0 para ceder su uso a una tercera persona o, en su caso, desde el Ultimo dia de la efec-
tiva ocupacion y no exista causa alguna que justifique su desocupacion. Serd necesario
que, durante el plazo del afio, el sujeto pasivo haya sido titular de la vivienda de forma
continuada.

2. En el caso de viviendas de nueva construccion, se entiende que existe disponibilidad para
que la vivienda sea ocupada a partir del plazo de tres meses, contados desde la fecha de
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expedicion de la licencia de primera ocupacion. En estos casos, el plazo de un afio indicado

anteriormente se computard a partir de esa fecha.

3. Sera causa de interrupcion del computo del plazo del afio la ocupacién de la vivienda du-
rante un periodo de, como minimo, tres meses continuados.

Articulo 21 octies. Causas justificadas de desocupacion de una vivienda.

A efectos del impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores, son causas jus-

tificadas de desocupacion de una vivienda, ademas de las establecidas en el apartado 2 del
articulo 121 de esta Ley, las siguientes:

a) Que la vivienda esté inmersa en un procedimiento judicial sobre la propiedad, pendiente

de resolucion.

b) Que la vivienda tenga que ser objeto de rehabilitacion para su habitabilidad. En este

<)

caso, las obras deben justificarse con un informe emitido por personal técnico con titu-
lacion académica suficiente y adecuada que le habilite como proyectista, para direccion
de obra o direccion de la ejecucion de la obra en edificacion residencial de viviendas,
que indicara que las obras son necesarias para que la vivienda pueda tener las condi-
ciones minimas de habitabilidad, exigidas por la normativa vigente.

Solamente, podra alegarse esta causa en un Unico periodo impositivo y podra ampliarse
a un segundo ejercicio, siempre que se acredite que las obras se iniciaron durante el
primero.

Que la vivienda, previamente a la aprobacidn de la presente ley, sea objeto de hipote-
ca con clausulas contractuales que imposibiliten o hagan inviable destinarla a un uso
distinto del que se habia previsto inicialmente, cuando se otorgd la financiacion, siem-
pre que el sujeto pasivo y el acreedor hipotecario no formen parte del mismo grupo
empresarial.

d) Que la vivienda sea objeto de ocupacion ilegal y dicha circunstancia se acredite me-

diante resolucion judicial dictada en el procedimiento correspondiente o cualquier otro
documento de valor probatorio, que acredite tal circunstancia.

e) Que la vivienda forme parte de un edificio adquirido integramente por el sujeto pasivo

en los Ultimos cinco afios para su rehabilitacion, tenga una antigiedad de mas de cua-
renta y cinco afios y contenga viviendas ocupadas, que hagan inviable técnicamente el
inicio de las obras de rehabilitacion.
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f) Que la vivienda se encuentre declarada en situacion legal de ruina urbanistica y/o fisica,
conforme a la definicion de la legislacion del suelo y ordenacidn urbanistica.

Articulo 21 nonies. Obligacion de comunicacién de vivienda vacia.

Las personas juridicas definidas en el apartado 18 del articulo 4 de esta Ley como grandes
tenedores de viviendas vacias deberan comunicar, anualmente, a la consejeria competente en
materia de vivienda el niUmero y la relacidn de las viviendas vacias ubicadas en la Comunidad
Autdnoma de Extremadura sobre las que ostenten alguno de los titulos establecidos en dicho
articulo, con indicacion de las causas justificadas de desocupacion, si concurrieren.

Dicha comunicacion comprendera los datos relativos al titulo o derecho que ostentan, ubica-
cion, superficie, existencia de cédula de habitabilidad o documento equivalente y las condicio-
nes de conservacion y mantenimiento del inmueble.

La consejeria competente en materia de vivienda podra, en cualquier momento, requerir a los
obligados a la comunicacion, la acreditacion de la informacion que considere oportuna.

Articulo 21 decies. Sujeto pasivo.

1. Son sujetos pasivos del impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas juridicas defini-
das en esta norma como grandes tenedores, siempre que todas o alguna de las viviendas
sobre las que ostenten alguno de los titulos indicados en el apartado 18 del articulo 4 de
esta Ley, se encuentren vacias, sin causa justificada, durante mas de un afio.

2. No tendran la consideracion de sujeto pasivo del impuesto las sociedades mercantiles au-
tondmicas que forman parte del sector publico empresarial autondmico cuyo objeto social
sea la promocion de viviendas.

3. Son igualmente sujetos pasivos del impuesto:

a) Los grupos de sociedades, que son el conjunto de sociedades en el que una de ellas tie-
ne o puede tener, directa o indirectamente, el control de otra o de otras, en los términos
del articulo 42 del Cédigo de comercio.

b) Los grupos fiscales, que son el conjunto de sociedades andnimas, limitadas, comanditarias
por acciones y las entidades de crédito a las que se refiere el articulo 58 de la Ley 27/2014,
de 27 de noviembre, del Impuesto de Sociedades, residentes en territorio espafiol forma-
do por una sociedad dominante y todas las sociedades que dependen de ella.

c) Los fondos de titulizacion regulados en la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la
financiacion empresarial.
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4. No obstante lo establecido en los apartados anteriores, los grupos fiscales y grupos de
sociedades pueden optar por tributar bajo el régimen de consolidacion en este impuesto.
Las entidades que integran un grupo de sociedades o un grupo fiscal y optan por aplicar el
régimen de consolidacion fiscal no tributaran en régimen individual. En tal caso, la condi-
cion de sujeto pasivo recaera sobre el grupo fiscal o el grupo de sociedades. La sociedad
dominante tiene la representacion del grupo y esta sujeta al cumplimiento de las obliga-
ciones tributarias materiales y formales que deriven del régimen de consolidacion fiscal.

5. La opcion por la tributacion consolidada y las obligaciones formales derivadas de esta tri-
butacion se regularan reglamentariamente.

Articulo 21 undecies. Exenciones.
Quedan exentas del impuesto las siguientes viviendas

a) Las viviendas destinadas a programas de alquiler social en virtud de Convenios con las
diferentes administraciones publicas.

b) Las viviendas destinadas a usos regulados por la legislacion turistica o a otras activida-
des econdmicas no residenciales, siempre que sus titulares puedan acreditar que han
desarrollado la actividad dentro del Ultimo afio, se han satisfecho los tributos corres-
pondientes a la actividad desarrollada y se han declarado los ingresos obtenidos por
esta actividad. En el caso de viviendas de uso turistico, es necesario, ademas, que estén
inscritas en el registro de la consejeria competente en materia de turismo.

c) Las viviendas ubicadas en zonas de escasa demanda, entendiéndose por tales aquéllas

~—

que hayan permanecido en el mercado residencial a precio igual o inferior a los precios
maximos de compraventa o adjudicacion, o arrendamiento de las viviendas protegidas
correspondiente a esa zona establecidos por el Decreto 137/2013, de 30 de julio, por
el que se aprueba el Plan de Rehabilitacion y Vivienda de Extremadura 2013-2016 y
las bases reguladoras de las subvenciones autondmicas en esta materia, asi como por
las disposiciones y actos relativos a zonificacién y actualizacién de los mismos dictados
por la consejeria competente en materia de vivienda durante el afio natural en que se
produzca el devengo del impuesto.

En tanto se proceda al desarrollo reglamentario de la ley, correspondera al sujeto pasivo acre-
ditar dicha circunstancia por cualquier medio de prueba valido en derecho.

Articulo 21 duodecies. Base imponible.

Constituye la base imponible del impuesto el nimero total de metros cuadrados de superficie
construida de las viviendas sujetas al mismo, de que es titular el sujeto pasivo a la fecha de
su devengo, reducido en 150 metros cuadrados, en concepto de minimo exento.
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A los efectos de la determinacion de la base imponible se computaran como superficie cons-
truida el nimero de metros cuadrados que consten en el Catastro Inmobiliario.

Articulo 21 terdecies. Cuota integra y deducciones.

1. La cuota integra del impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores se obtiene

de aplicar a la base imponible los tipos de gravamen de la escala siguiente:

Base ,imponible hasta Cuota integra (euros) Resto ba,se imponible Tipo aplicable
(numero de m?) hasta (numero de m?) (euros/m?)
0 0 500 3,75
501 1.875 2.000 5,65
2.001 11.300 4.000 7,50
4.001 30.000 en adelante 11,25

2. De la cuota integra serad deducible el importe abonado en concepto de recargo de la cuo-
ta liquida del Impuesto sobre bienes inmuebles para aquellos de uso residencial que se
encuentren desocupados con caracter permanente, regulado en el articulo 72.4 del texto
refundido de la Ley de haciendas locales, aprobado por el Real Decreto legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, en aquellos municipios en que se haya establecido dicho recargo mediante
Ordenanza Fiscal y siempre que se documente tal pago. La cuantia de esta deduccion ten-
dra como limite el importe de la cuota liquida.

Articulo 21 quaterdecies. Devengo.

El impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores se devenga el 31 de diciembre
de cada afio y afecta al parque de viviendas de que es titular el sujeto pasivo en dicha fecha.

Articulo 21 quindecies. Autoliquidacion.

1. Los sujetos pasivos del impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores estan
obligados a presentar la autoliquidacion del impuesto y a efectuar su correspondiente in-
greso entre los dias 1 y 20 del mes de marzo siguiente a la fecha de su devengo.

Las autoliquidaciones delimpuesto deberan presentarse obligatoriamente por via telematica.

2. El modelo de autoliquidacidn se aprobara por orden de la consejeria competente en materia
de hacienda.
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3. En el caso de que el sujeto pasivo sea o pertenezca a un grupo de sociedades, fiscal o un
fondo de titulacion, la obligacion de liquidacion del impuesto recaerd en entidad gestora
del grupo o fondo.

Articulo 21 sexdecies. Gestion, recaudacion e inspeccion.

La gestion, recaudacion e inspeccion del impuesto sobre las viviendas vacias corresponde a
la Direccion General competente en materia de hacienda, sin perjuicio de la colaboracion e
intercambio de informacion entre esta y los drganos competentes en materia de vivienda.

Articulo 21 septdecies. Infracciones y sanciones.

Las infracciones tributarias relativas al Impuesto sobre las viviendas vacias se calificaran y
sancionaran con arreglo a lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tribu-
taria, sin perjuicio de las infracciones y sanciones administrativas establecidas por esta Ley.

Articulo 21 octodecies. Recursos y reclamaciones.

Contra los actos de gestion, liquidacion, inspeccidon y recaudacion dictados en el ambito del
impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes tenedores, puede interponerse recurso
de reposicidon potestativo o reclamacién econdmico-administrativa ante la Junta Econdmico-
Administrativa de Extremadura.

Articulo 21 novedecies. Compensacién y coordinacion en materia tributaria.

La Junta de Extremadura, en su caso, adoptara las medidas de compensacion y coordinacion
pertinentes con otras administraciones tributarias.

Dieciséis. Se suprime el apartado 4 del articulo 36.

Diecisiete. Se modifica el apartado 2 del articulo 40, que queda redactado en los siguientes
términos:

2. Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, la informacion contenida en las letras a) y b)
del apartado anterior, podra sustituirse, a voluntad de la persona interesada, por una visita
fisica a la vivienda.

Dieciocho. Se suprime el apartado 3 y se modifican los apartados 1, 2 y 4 del articulo 44,
quedando redactado este articulo en los siguientes términos:

Articulo 44. Pagos anticipados del precio de compraventa de viviendas en proyecto
o0 construccion.
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1. La percepcion por el promotor o promotora de cantidades anticipadas a cuenta del precio,
en las compraventas de viviendas efectuadas antes de iniciar la construccidon o durante la
misma, se garantizara, siempre de forma individualizada por aquél, mediante un seguro
o aval que indemnice el incumplimiento del contrato cubriendo el coste total de las obras,
incluyendo las cantidades aportadas por las personas compradoras, en los términos esta-
blecidos por la legislacion reguladora de la ordenacion de la edificacion, que sera de apli-
cacion a la promocion de toda clase de viviendas, incluidas las que se realicen en régimen
de comunidad de propietarios o sociedad cooperativa, y que se mantendran actualizadas y
en vigor hasta la completa entrega de las mismas.

2. La garantia se extendera a las cantidades aportadas por los adquirentes, incluidos los im-
puestos aplicables, mas el interés legal del dinero, y su cobro se domiciliard en la cuenta
especial prevista a tal efecto.

3. En los contratos de compraventa en que se pacte la entrega al promotor de cantidades
anticipadas, se hara constar la informacion contractual contenida en el apartado tres de la
disposicion adicional primera de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion.

4. En el caso de viviendas protegidas de nueva construccidon se exigird, ademas, la autori-
zacion de la Administracion para percibir cantidades a cuenta, que requerira la previa ob-
tencidn de la calificacidon provisional y la acreditacion mediante certificacion registral de la
titularidad vy libertad de cargas del solar, salvo las constituidas en garantias de devolucidn
de los préstamos cualificados concedidos para la construccion de las viviendas.

5. También deberan ser garantizadas las cantidades entregadas en concepto de reserva de
una vivienda, en los términos que reglamentariamente se establezcan.

Diecinueve. Se da nueva redaccion al articulo 47, con el siguiente tenor literal:
Articulo 47. La documentacion del contrato de arrendamiento.

En la documentacion del contrato de cesidn de uso de una vivienda en régimen de arrenda-
miento, y sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 40 y 46, la persona arrendadora estara
obligada a facilitar a la arrendataria, junto con los datos determinados en el apartado 2 de
la disposicion adicional tercera de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, al menos, los siguientes datos y documentacion:

a) Los que sean exigibles administrativamente para que la vivienda pueda ser ocupada vy,
de forma especifica, la cédula de habitabilidad o documento equivalente.

b) Reglamento de la comunidad de propietarios, si existe, en el caso de régimen de pro-
piedad horizontal del edificio.
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c) Identificacién completa, en su caso, de la persona a cargo de la administracion de la
comunidad de propietarios.

d) Etiqueta energética registrada.
Veinte. Se da nueva redaccidén al articulo 51, que queda redactado del siguiente modo:
Articulo 51. Registro de agentes y agencias inmobiliarios.

La Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura, a través de la consejeria
con competencias en materia de vivienda, a fin de favorecer la transparencia en el sector de
la vivienda y garantizar la proteccion de los consumidores, creard un registro de agentes y
agencias inmobiliarias, cuyas caracteristicas, desarrollo, gestion y régimen de inscripcion se
determinaran reglamentariamente.

Veintiuno. Se suprimen las letras c), d) y e) del articulo 52.

Veintidos. Se modifica el apartado 2 del articulo 54 afiadiendo la letra ), que queda redac-
tado como sigue:

2. Igualmente, serd considerada medida de fomento la concesidn de beneficios y ayudas eco-
noémicas, con cargo a los propios presupuestos, mediante el establecimiento de convenios
con la Administracién General del Estado o a través de las medidas contempladas en el
Fondo de Garantia de Adquisicion de Vivienda de Extremadura que se crea en la Ley, para:

a) Urbanizacion de suelo.

b) Promocion de viviendas en cualquiera de sus modalidades.

¢) Adquisicion y uso de viviendas.

d) Rehabilitacion integral de viviendas y adaptaciones especiales.

e) Instalacion de sistemas de energia solar térmica y/o fotovoltaica, asi como para la rea-
lizacién de proyectos que tengan en cuenta criterios medioambientales y arquitectura
bioclimatica.

Veintitrés. Se afiade al Titulo V un Capitulo I bis, con la rubrica Fondo de Garantia de Adqui-
sicidon de Vivienda de Extremadura, con el siguiente tenor literal:

CAPITULO I bis

Fondo de Garantia de Adquisicion de Vivienda de Extremadura.
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Articulo 61 bis. Creacién y adscripcion.

1. Se crea el Fondo de Garantia de Adquisicion de Vivienda de Extremadura, como fondo ca-
rente de personalidad juridica, de los previstos en el articulo 2.2 f) de la Ley 5/2007, de
19 de abril, General de Hacienda Publica de Extremadura, integrante del Sector Publico ad-
ministrativo, cuyo objeto es implementar un instrumento financiero regional que solvente
las actuales barreras para la financiacidn de la adquisicidn de vivienda, en especial, las que
deben superar la poblacion joven.

2. El Fondo de Garantia de Adquisicion de Vivienda de Extremadura estara adscrito a la con-
sejeria competente en materia de vivienda, a través de la direccion general competente, a
la que correspondera, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 61 quater, el ejercicio de
los derechos y el cumplimiento de las obligaciones del fondo.

Articulo 61 ter. Recursos economicos que integran el Fondo de Garantia de Adquisicion de
Vivienda de Extremadura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el punto 3 del articulo 61 quinquies, los recursos econdmicos
del Fondo provendran:

a) De la dotacion inicial, asi como de las dotaciones que se consignen en el presupuesto de
la Comunidad Autonoma de Extremadura o se generen con cargo a las contribuciones
del Programa Operativo FEDER o en el marco del Mecanismo de Recuperacion y Resi-
liencia establecido por el Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Con-
sejo, de 12 de febrero de 2021, que financiara el Plan de Recuperacion, Transformacion
y Resiliencia de Espafia, asi como de la liquidacion de otros fondos.

b) De los importes de las devoluciones o retornos de los activos financieros del fondo.

c) De los intereses, comisiones, dividendos y otros rendimientos financieros derivados de
los activos del fondo, asi como los intereses generados por las cuentas abiertas en en-
tidades de crédito.

d) De las dotaciones provenientes de otras Administraciones publicas y de entidades pu-
blicas o privadas.

e) De los ingresos procedentes de la adjudicacion y, en su caso, enajenacion de los bienes
y derechos que resulten de los procedimientos de ejecucion de las garantias que den
cobertura a los derechos del fondo.

f) Cualquier otro tipo de ingresos relacionados con la actividad del fondo.
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Articulo 61 quater. Gestidn del Fondo de Garantia de Adquisicion de Vivienda de Extremadura.

El Consejo de Gobierno podra designar a una entidad especializada, perteneciente al sector
publico de la Comunidad Autdnoma de Extremadura o a una entidad de derecho privado sin
animo de lucro como entidad gestora del Fondo. En virtud de dicha designacion, se gestiona-
ran, en nombre y representacion de la Junta de Extremadura y por cuenta de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, los instrumentos financieros que se definan en un convenio espe-
cifico o acuerdo de financiacion, que deberan suscribir la Junta de Extremadura y la entidad
gestora, previa autorizacion del Consejo de Gobierno a propuesta conjunta de las personas
titulares de las consejerias competentes en materia de hacienda y vivienda. En dicho convenio
o0 acuerdo, se desarrollaran las normas especificas de ejecucion del fondo y el importe maxi-
mo de los gastos de gestion.

Articulo 61 quinquies. Régimen presupuestario, econdmico-financiero, contable y de control
del Fondo de Garantia de Adquisicion de Vivienda de Extremadura.

1. El régimen presupuestario, econdmico-financiero, contable y de control del Fondo sera el
previsto en la Ley 5/2007, de 19 de abril, General de Hacienda Publica de Extremadura,
para los fondos carentes de personalidad juridica, cuya dotacidn se efectle mayoritaria-
mente con cargo a los presupuestos generales de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra, mencionados en el articulo 2.2 f) y 3.1 b) de dicha ley.

2. El Fondo se regira por lo dispuesto en la Ley General de la Hacienda Publica de Extremadura
y sus respectivas normas de desarrollo, en las diferentes leyes anuales de presupuestos
generales de la Comunidad Autonoma de Extremadura y, supletoriamente, por el resto
de las normas de derecho administrativo general y especial que le sean de aplicacion, sin
perjuicio de la normativa europea, nacional o regional que le sea aplicable en funcién del
origen de los fondos.

3. Las aportaciones al fondo y la creacion o modificacion de instrumentos financieros, debe-
ran ser aprobadas mediante acuerdo del Consejo de Gobierno, a propuesta conjunta de las
personas titulares de la consejeria competente en materia de hacienda y de la consejeria
competente en materia de vivienda.

Dicha aprobacion requerira informe previo del 6rgano directivo con competencias en Pre-
supuestos y Financiacion, relativo al cumplimiento del principio de prudencia financiera,
regulado en el articulo 13 bis de la Ley Organica 8/1980, de 22 de septiembre, de Finan-
ciacion de las Comunidades Autonomas.

4, Las leyes de presupuestos generales de la Comunidad Auténoma de Extremadura que se
dicten anualmente, podran establecer nuevas, adicionales o complementarias medidas y
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disposiciones que sean necesarias para el adecuado desarrollo de los fines que justifican la
creacion del Fondo.

Veinticuatro. Se suprime la letra f) del articulo 92.

Veinticinco. Se modifican las letras i) y I) y se introduce la letra s) en el articulo 93, que
quedan redactadas en los siguientes términos:

i) Promover y consentir la persona propietaria, arrendadora o subarrendadora la situacion
de hacinamiento de la vivienda ocupada en propiedad, arrendada o subarrendada.

I) No dar efectiva habitacion a la vivienda, manteniéndola vacia, en los términos previstos
en la presente Ley, asi como la falta de comunicacion por parte de los grandes tene-
dores a la consejeria competente en materia de vivienda de la tenencia de viviendas
vacias.

s) Explotar econémicamente viviendas en régimen de hacinamiento, de conformidad con
lo dispuesto en la ley.

Veintiséis. Se introduce la letra |) en el articulo 94, que queda redactada en los siguientes
términos:

I) Aquellas que puedan incluirse en la definicion dada de acoso inmobiliario en esta ley.

Veintisiete. Se da nueva redaccién al articulo 117, que queda redactado con el siguiente
tenor literal:

Articulo 117. Objeto.

1. El presente titulo tiene por objeto establecer medidas para cumplir el deber de destinar
de forma efectiva la vivienda al uso habitacional, asi como de mantener, conservar y re-
habilitar la vivienda, con los limites y condiciones que asi establezcan el planeamiento y la
legislacion urbanisticos.

2. También tiene por objeto establecer medidas en aras de proteger el interés superior del
menor que forma parte de unidades de convivencia en riesgo de exclusidn residencial por
desalojo.

Veintiocho. Se da nueva rubrica y modifican el apartado 1 y 2, del articulo 118, que queda
redactado de la siguiente forma:

Articulo 118. Ambito objetivo.
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1. En el marco de las condiciones citadas en el apartado 1 del articulo 117, y a los efectos de
lo dispuesto en el articulo anterior, se establecen un conjunto de facultades y deberes que
integran el derecho de propiedad de la vivienda, asi como las actuaciones necesarias que,
para hacerlo efectivo, corresponden a la Administracion publica extremefia y a las entida-
des publicas y privadas que actlan en el ambito sectorial de la vivienda.

2. En particular, se establecen todas aquellas actuaciones administrativas encaminadas a
garantizar la funcion social de la vivienda de conformidad con lo dispuesto en el presente
titulo y, especialmente, a asegurar la proteccion del interés superior del menor integrante
de una unidad familiar o de convivencia en riesgo de exclusidn residencial por desalojo”.

Veintinueve. Se da nueva redaccion al articulo 119 que queda redactado del siguiente modo:
Articulo 119. Finalidad.

1. El presente titulo tiene por finalidad establecer medidas de fomento para evitar la exis-
tencia de viviendas deshabitadas, asi como destinadas a garantizar la funcion social de
la vivienda, especialmente en supuestos de exclusidn social de sus ocupantes, sean o no
propietarios de las mismas.

2. En particular se regulan medidas de fomento e intervencion destinadas a impedir el des-
alojo forzoso de la vivienda o la dotacion de una solucion habitacional alternativa, de las
unidades de convivencia integradas por menores, en riesgo de exclusion residencial por tal
circunstancia, con el fin de evitar el fuerte impacto psicoldgico que ello ocasionaria sobre
el menor.

Treinta. Se modifica el apartado 2 del articulo 120 y se afiade el apartado 4, quedando re-
dactado de la siguiente forma:

Articulo 120. Definiciones.
A los efectos de lo previsto en el presente titulo, se considera:

1. Vivienda habitual: aquella vivienda ocupada durante mas de seis meses al afio, en razon
de cualquier derecho reconocido por la ley y que suponga el domicilio para sus ocupantes.
El caracter de vivienda habitual podra acreditarse mediante certificacidén municipal de em-
padronamiento o por cualesquiera otros medios reconocidos en derecho, sin perjuicio de
las comprobaciones que la Administracion pueda realizar para constatar la veracidad de
dicha ocupacion.

2. Domicilio habitual y permanente: a los efectos del cumplimiento de la obligaciéon de des-
tinar la vivienda con proteccion publica a domicilio habitual y permanente se entendera
aquel que constituya la residencia de su propietario o en arrendatario.
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No excluye tal condicion que el propietario o arrendatario, conyuge o parientes hasta el ter-
cer grado que convivan con ellos ejerzan en la vivienda una profesion o pequefia industria
domeéstica, aunque sea objeto de tributacion.

Asimismo, se entenderd que existe habitualidad en la ocupacion de la vivienda cuando
estuviese ocupada durante mas de seis meses al afio y siempre que no permanezca des-
ocupada mas de tres meses seguidos al afio, salvo que medie justa causa.

3. Vivienda deshabitada: Se entiende aquella que permanezca desocupada de forma conti-
nuada por un periodo superior a seis meses consecutivos en el curso de un afio desde el
ultimo dia de efectiva habitacidn, salvo que se justifique su situacion de desocupacidn por
la concurrencia de las causas previstas en la presente ley. Para las viviendas que no hayan
sido nunca habitadas, dicho plazo comenzara a computarse desde que el estado de eje-
cucion de las obras de su construccion permita solicitar las autorizaciones legales para su
efectiva ocupacion o, si estas se han otorgado, desde la notificacién de su otorgamiento. En
caso de que las autorizaciones legales hayan sido solicitadas, pero aun no se hayan conce-
dido, se descontard el plazo de otorgamiento de aquéllas. Y ello sin perjuicio del deber de
solicitar dichas autorizaciones.

Se presumira que la vivienda no esta habitada cuando la misma no cuente con contratos
de suministro de agua o de electricidad, o no exista consumo, o el registrado sea escaso
teniendo en cuenta la media habitual de consumo por vivienda y afio, segun los datos faci-
litados por las compafiias suministradoras que presten servicio en el municipio.

La declaracion de una vivienda como deshabitada exigira su expresa declaracion como tal,
previa la tramitacion de un procedimiento administrativo contradictorio.

4, Situacion de riesgo de exclusion residencial por desalojo: aquélla en la que una unidad de
convivencia integrada por algin menor, que, por carecer de los recursos econdmicos sufi-
cientes, incurre en impago de la renta de alquiler, otras cantidades debidas por la persona
arrendataria o cuota derivada de préstamo hipotecario y del que puede derivarse el ejer-
cicio de acciones judiciales que puedan desembocar en el desalojo forzoso de la vivienda
habitual, siempre que carezca de alternativa habitacional y se encuentre en situacion de
vulnerabilidad econdmica.

Treinta y uno. Se modifica el apartado 3 del articulo 121, que queda redactado como sigue:

3. Para determinar si una vivienda o grupo de viviendas se hallan vacias, la consejeria com-
petente en materia de vivienda podra recabar la colaboracion de cuantas personas fisicas
o juridicas puedan aportar informacion o apoyo en dichas actuaciones, las cuales deberan
entregar la documentacion o informacion requerida a tal efecto a la Administracion solici-
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tante en el plazo maximo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la notificacion
de dicho requerimiento, de conformidad con lo dispuesto en la normativa sobre proteccion
de datos de caracter personal.

En particular, vendran obligados a prestar colaboracion:

a) Las compafiias suministradoras de servicios de agua, gas, electricidad o telecomuni-
caciones, en relacion con los consumos medios que presente la vivienda o grupo de
viviendas.

b) Las diferentes entidades locales, respecto del censo municipal o padrdn de habitantes,
en el que se haga constar si en la vivienda o grupo de viviendas aparecen empadrona-
das personas fisicas o se desarrollan actividades industriales, artesanales, comerciales,
profesionales, recreativas, asistenciales, culturales o docentes.

c) Las personas fisicas y juridicas relacionadas con la promocion e intermediacion inmo-
biliaria, respecto de la informacion que resulte relevante para determinar el destino
habitacional de las viviendas.

d) Las entidades financieras, respecto de las viviendas de que son titulares.

Treinta y dos. Se incorpora el Capitulo II bis con la rubrica Medidas dirigidas a proteger el
interés superior del menor integrante de unidad familiar o de convivencia, en riesgo de exclu-
sion residencial por desalojo, al Titulo X, con el siguiente tenor literal:

CAPITULO II bis

Medidas dirigidas a proteger el interés superior del menor integrante de unidad familiar o de
convivencia en riesgo de exclusion residencial por desalojo.

Articulo 126 bis. Principios generales.

1. La Junta de Extremadura garantizara, en cualquier caso, el mantenimiento del alojamiento
o el adecuado realojamiento de la unidad familiar o de convivencia integrada por algun
menor que incurra en situacion de riesgo de exclusion residencial por desalojo, desde el
momento en el que se produzcan las circunstancias que pudieran dar lugar al ejercicio de
acciones judiciales a través de un procedimiento judicial que culmine en una resolucion
judicial que acuerde el desalojo y, en su caso, el lanzamiento de la vivienda.

2. A los efectos de lo previsto en este capitulo se considera unidad familiar o de convivencia,
la constituida por todas las personas que residan en un mismo domicilio y que estén uni-
das entre si por vinculo matrimonial, pareja de hecho o por vinculo hasta el cuarto grado
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de consanguinidad, afinidad, adopcion y otras personas con las que convivan en virtud de
guarda con fines de adopcion o acogimiento familiar permanente.

3. La concurrencia de la situacion de riesgo de exclusidn residencial por desalojo, se acre-
ditard mediante informe emitido por las personas empleadas publicas pertenecientes a
la Especialidad o Categoria Profesional de Trabajo Social, adscritas a la Consejeria con
competencias en materia de vivienda y/o politica social, y a cualquier otra Administracion
Publica. A tal efecto, tomaran en consideracion la situacion econdmica de la unidad familiar
o de convivencia que acredite la imposibilidad de hacer frente al pago de los gastos de la
vivienda y que la misma se haya producido en condiciones de buena fe.

4. La unidad familiar o de convivencia en la que alguno de sus miembros sea un menor, en
situacion de riesgo de exclusion residencial por desalojo tendra derecho preferente para el
reconocimiento y/o concesion de cualquiera de las medidas que, en materia de vivienda,
estén implantadas o se implanten por la Junta de Extremadura al margen del Mecanismo
de garantia de alojamiento o realojamiento del menor que se crea, con el fin de proporcio-
narle una solucion habitacional.

5. Lo dispuesto en el apartado anterior se entiende sin perjuicio de las medidas a que tuvieren
derecho o le hubieren sido reconocidas por cualquier otra Consejeria de la Junta de Extre-
madura con competencia en materia de menores y/o proteccion social.

Articulo 126 ter. Mecanismo de garantia de alojamiento o realojamiento del menor.

1. Se crea el Mecanismo de Garantia de alojamiento o realojamiento del menor, como ins-
trumento de intervencidn administrativa inmediata y urgente para paliar la situacion de
emergencia social de las unidades familiares o de convivencia, objeto de proteccion a los
efectos de garantizar el cumplimiento de la obligacion establecida en el articulo anterior.

2. Constituye su objeto la proteccidén del menor desde el momento en que cualquier Adminis-
tracion publica tenga conocimiento de la concurrencia de la situacion de riesgo de exclusion
residencial por desalojo de la unidad de convivencia de la que sea parte, a través de las
medidas que lo integran y que se definen en el articulo 126 quater.

3. La Consejeria competente en materia de vivienda asumira la gestion del mecanismo, asi
como la iniciativa y adopcion de las actuaciones necesarias para dotar, establecer y aplicar
las medidas que lo integran; sin perjuicio de que su funcionamiento sea objeto de regula-
cion mediante decreto del Consejo de Gobierno.
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Articulo 126 quater. Contenido del Mecanismo de garantia de alojamiento o realojamiento del
menor.

1. A los efectos de que el Mecanismo pueda cumplir la finalidad de garantizar el alojamiento
o realojamiento del menor, la Administracion autondmica, a través de la Consejeria con
competencias en materia de vivienda, realizara las siguientes actuaciones, entre otras:

a) Promover mecanismos de colaboracion con la Administracion de justicia, estableciendo
Protocolos y/o Convenios en los que se establezcan declaraciones o compromisos de
actuacion conjunta dentro del procedimiento judicial que hagan efectivo el derecho del
menor a la garantia de mantenimiento del alojamiento o realojamiento.

b) Instar y establecer instrumentos de colaboracion con otras administraciones publicas
para activar las medidas del Mecanismo y para establecer o dotar de recursos al mis-
mo y, asimismo, cuando lo estime necesario, la participacion de entidades publicas y
privadas sin animo de lucro cuyo objeto sea la atencion a la vulnerabilidad social y/o
economica o la defensa del menor.

c) Establecer convocatorias de subvenciones mediante concesion directa a la unidad fami-
liar o de convivencia a la que pertenece el menor en situacion de proteccion.

d) Otorgar ayudas por concesion directa u otros instrumentos de colaboracion con conte-
nido econdmico, a otras administraciones publicas, entes pUblicos o privados sin animo
de lucro, para la dotacion de recursos habitacionales a disposicion del Mecanismo.

e) Realizar todas aquellas actuaciones tendentes a adquirir directamente por razones de
interés publico, mediante el procedimiento de adquisicion directa o arrendamiento, por
tramitacion de urgencia en todo caso, de inmuebles.

f) Instar la intermediacion con las entidades financieras y/o arrendadores para garantizar
la efectividad del derecho al mantenimiento del alojamiento o realojamiento del menor.

g) Destinar viviendas integrantes del parque publico de la Junta de Extremadura e incor-
porar otras mediante los procedimientos de adquisicion, construccion, rehabilitacion y
otros.

h) Cualquier otra medida o instrumento que se considere necesario.

2. Las medidas concretas que, dentro del Mecanismo, podran adoptarse por la Administracion
autondmica a través de la Consejeria con competencias en materia de vivienda, en cual-
quiera de los hitos temporales que se indican seran, entre otras, las siguientes:
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a) Ayudas econdémicas mediante concesion directa con o sin convocatoria, a las unidades
familiares o de convivencia a las que pertenezca el menor a proteger, destinadas a sa-
tisfacer el pago de la renta de la vivienda habitual.

b) Ayudas econdmicas de concesion directa a Entes territoriales, asi como a entidades pu-
blicas o privadas sin fin de lucro, para dotarse de soluciones habitacionales a disposicion
0 integrantes del Mecanismo.

¢) Adjudicacidn directa a la unidad familiar o de convivencia de una vivienda de promocion
publica propiedad de la Junta de Extremadura en régimen de alquiler.

d) Adjudicacion directa a la unidad familiar o de convivencia de una vivienda adquirida o
alquilada a tal fin, en régimen de alquiler.

e) Acuerdos con las entidades financieras y/o con las personas arrendadoras para ga-
rantizar el mantenimiento del alojamiento o realojamiento de la unidad familiar o de
convivencia.

f) Cualquier otro recurso que se considere necesario incorporar para la atencion de la
emergencia social a satisfacer.

3. Los instrumentos y recursos definidos en los apartados 1 y 2 anteriores podran adoptarse
desde el momento en el que se produzcan las circunstancias que pudieran dar lugar al ejer-
cicio de acciones judiciales tendentes al desalojo de la vivienda habitual, durante la sustan-
ciacion del procedimiento judicial y después de dictarse resolucidn judicial que acuerde el
lanzamiento de la vivienda habitual.

4. Las ayudas econdmicas que se otorguen en virtud de las convocatorias establecidas con
cargo al Mecanismo se concederan a través del procedimiento de concesion directa me-
diante convocatoria abierta o, excepcionalmente, sin convocatoria, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 22. 2 y 4 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de subvenciones
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en virtud de la naturaleza de estas y de la
concurrencia de razones de interés publico, social y humanitario por las situaciones que
pretenden amparar y proteger.

Asimismo, podran concederse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 1 a) y b)
de la citada Ley 6/2011, de 23 de marzo, de subvenciones de la Comunidad Auténoma
de Extremadura mediante la suscripcion de Convenios con entidades territoriales de Ex-
tremadura, entidades publicas y privadas sin fin de lucro, cuyo objeto sea la atencion a la
vulnerabilidad econdmica, social y/o o la defensa del menor.
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5. En virtud de las razones de interés pUblico concurrentes que amparan la creacion del Meca-
nismo, la Administracion autondmica aplicard de oficio la tramitaciéon de urgencia estable-
cida en el articulo 33 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, a todos los procedimientos administrativos de
cualquier naturaleza y tipologia que se tramiten para el desarrollo de las medidas previstas
en el citado mecanismo de garantia y hasta su terminacion.

6. A los efectos de lo dispuesto en los articulos 94. 2 y 105.2 de la Ley 2/2008, de 16 de junio,
de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura, se considera que concurren las
circunstancias excepcionales de urgencia y peculiaridad de la necesidad a satisfacer, para
adquirir y/o arrendar viviendas de forma directa sin concurso publico.

Treinta y tres. Se deroga la Disposicion adicional séptima.

Disposicion Adicional Unica. Extension del ambito de aplicacion de las medidas contempla-
das en el Mecanismo de garantia de alojamiento o realojamiento del menor.

Aquellas medidas contempladas en el mecanismo de garantia de alojamiento y realojamiento
del menor podran hacerse extensivos a otros supuestos de vulnerabilidad residencial.

Disposicion Derogatoria Unica. Derogacion normativa.

1. Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a la presente
ley.

2. En particular, queda derogada la Disposicidn final tercera de la Ley 2/2017, de 17 de febre-
ro, de emergencia social de vivienda en Extremadura.

Disposicion Final Primera. Modificacion del Texto Refundido de las disposiciones legales
de la Comunidad Auténoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril.

1. Se da nueva redaccion al titulo y al apartado 1 del articulo 18 del Texto Refundido de las
disposiciones legales de la Comunidad Autonoma de Extremadura en materia de Tributos
Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que queda
redactado de la siguiente forma:

Articulo 18. Mejora de la reduccién de la base imponible para las personas con discapaci-
dad en las adquisiciones por causa de muerte.

1. En las adquisiciones por causa de muerte, ademas de la reduccion que les pudiera co-
rresponder en funcion de su grado de parentesco con el causante, los sujetos pasivos
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que tengan la consideracion legal de personas con discapacidad podran aplicar sobre la
base imponible una reduccién de acuerdo con la siguiente escala:

a) 60.000 euros si el grado de discapacidad fuera igual o superior al 33 % e inferior al 50 %.
b) 120.000 euros si el grado de discapacidad fuera igual o superior al 50 % e inferior al 65 %.
¢) 180.000 euros si el grado de discapacidad fuera igual o superior al 65 %.

2. Se da nueva redaccion a la letra c) del apartado 1 del articulo 19 bis del Texto Refundido
de las disposiciones legales de la Comunidad Autonoma de Extremadura en materia de Tri-
butos Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que
queda redactada de la siguiente forma:

¢) Que la entidad societaria no tenga como actividad principal la gestion de un patrimonio
mobiliario o inmobiliario.

3. Se da nueva redaccion al apartado 1 del articulo 25 del Texto Refundido de las disposiciones
legales de la Comunidad Autonoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el
Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que queda redactado de
la siguiente forma:

1. En las donaciones de una empresa individual o de un negocio profesional, se aplicara
una reduccion propia de la Comunidad del 99 % del valor de la empresa o negocio pro-
fesional siempre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que el adquirente esté comprendido en los Grupos I, II y III previstos en el articulo
20.2 a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Do-
naciones, o en los supuestos de equiparaciones recogidos en el articulo 31 de esta Ley.

b) Que sea de aplicacion la exencion regulada en el articulo 4. Ocho de la Ley 19/1991,
de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

c) Que el donante tenga 65 o0 mas afios 0 se encuentre en situacion de incapacidad
permanente, en grado de absoluta o gran invalidez y que dejare de percibir rendi-
mientos por el ejercicio de la actividad.

d) Que el adquirente mantenga en su patrimonio los bienes y derechos adquiridos du-
rante los cinco afios siguientes la donacién, salvo que falleciere a su vez dentro de
ese plazo.

e) Que se mantenga el domicilio fiscal de la empresa o negocio en el territorio de la Co-
munidad Autonoma de Extremadura durante los cinco afios siguientes a la donacion.
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4. Se da nueva redaccion al apartado 3 del articulo 25 del Texto Refundido de las disposiciones
legales de la Comunidad Auténoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el
Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que queda redactado de
la siguiente forma:

3. Esta misma reduccién, con los mismos requisitos de los apartados anteriores, sera
aplicable a aquellos adquirentes que estén comprendidos en el Grupo IV del articulo
20. 2.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, y que cumplan, ademas, los siguientes
requisitos:

a) Tener un contrato laboral o de prestacion de servicios dentro de la empresa o negocio
profesional del donante que esté vigente a la fecha de la donacién y acreditar una
antigiiedad minima de cinco afios en la empresa o negocio profesional.

b) Tener encomendadas tareas de responsabilidad en la gestion o direccion de la em-
presa o negocio a la fecha de la donacién y con una antigliedad minima de tres afios
ininterrumpidos en el ejercicio de éstas, inmediatamente anteriores a la fecha de la
donacion.

Se entenderd que tienen encomendadas estas tareas si acreditan la categoria laboral
correspondiente a los grupos 1 y 2 de cotizacion del Régimen General de la Seguridad
Social o si el donante les hubiera otorgado un apoderamiento especial para llevar a cabo
las actuaciones habituales de gestion de la empresa.

5. Se da nueva redaccion a la letra d) del apartado 1 del articulo 27 del Texto Refundido de las
disposiciones legales de la Comunidad Autonoma de Extremadura en materia de Tributos
Cedidos por el Estado, aprobado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que queda
redactada de la siguiente forma:

d) Que la participacion del donante en el capital de la entidad sea al menos del 5% com-
putado de forma individual, o del 20% del grupo de parentesco formado conjuntamente
con su conyuge, ascendientes, descendientes o colaterales hasta el tercer grado, ya
tenga su origen el parentesco en la consanguinidad, en la afinidad o en la adopcidn, asi
como en los supuestos de equiparacion del articulo 31 de esta Ley.

6. Se da nueva redaccion al articulo 31 del Texto Refundido de las disposiciones legales de la
Comunidad Autonoma de Extremadura en materia de Tributos Cedidos por el Estado, apro-
bado por Decreto Legislativo 1/2018, de 10 de abril, que queda redactada de la siguiente
forma:

Articulo 31. Equiparaciones.
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Se equiparan a los conyuges las parejas de hecho que, en el momento del devengo del
impuesto, acrediten esta situacion mediante certificacion de la inscripcion en alguno de
los registros especificos existentes en cualquier estado miembro de la Union Europea, del
Espacio Econdmico Europeo, de las Comunidades Auténomas o de los Ayuntamientos del
lugar de residencia o mediante documento publico en el que conste la constitucion de dicha
pareja.

Disposicion Final Segunda. Modificacion de la Ley 5/2004, de 24 de junio, de prevencion y
lucha contra los incendios forestales en Extremadura.

La Ley 5/2004, de 24 de junio, de prevencidn y lucha contra los incendios forestales en Ex-
tremadura queda modificada como sigue:

Uno. Se modifica el articulo 38, que queda redactado de la siguiente forma:
Articulo 38. Actuacién subsidiaria.

1. El incumplimiento de las obligaciones a que se refiere el presente capitulo podra dar lugar,
sin perjuicio de la adopcion de las medidas preventivas y la imposicidn, en su caso, de las
sanciones que correspondan, a la actuacion subsidiaria del 6rgano administrativo compe-
tente en materia de incendios forestales con cargo al obligado, previo apercibimiento al
mismo.

2. El Consejo de Gobierno, a propuesta de la persona titular de la Consejeria competente en
materia de incendios forestales, podra declarar de interés general los trabajos incluidos en
los instrumentos de planificacion para la prevencion sefialados en el articulo 18 de esta Ley
y determinar, en cada caso, el caracter oneroso o gratuito de la ejecucion subsidiaria de la
Administracion.

Dos. Se modifica la Disposicidn final primera, que queda redactada del siguiente modo:
Disposicion final primera. Habilitaciones.

Se faculta a la Junta de Extremadura y a la persona titular de la Consejeria competente en
materia de incendios forestales para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el de-
sarrollo y ejecucion de esta ley.

Disposicion Final Tercera. Modificacion de la Ley 6/2015, de 24 de marzo, agraria de
Extremadura.

Se incluye un nuevo articulo 271.bis en la Ley 6/2015, de 24 de marzo, agraria de Extrema-
dura, con la siguiente redaccidn:
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Articulo 271 bis. Conservacion y mejora en los montes privados en estado de abandono.

1. El Consejo de Gobierno, a propuesta de la persona titular de la Consejeria competente
en materia de montes, por razones de interés general, tras la acreditacién del estado de
abandono de montes privados podra declararlos montes privados en estado de abandono.
Esta declaracion llevara implicita la declaracion de interés general de las actuaciones de
conservacion y mejora forestal necesarias.

2. Podran ser declarados montes privados en estado de abandono aquellos terrenos agrofo-
restales privados en los que se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que no se haya realizado ninguna actividad agricola, ganadera o forestal en los ultimos
diez afios y presenten una cubierta herbacea, arbustiva o arbdrea espontanea en la
mayor parte de su superficie.

b) Que no se haya ejecutado en ese mismo periodo el plan de prevencion de incendios
forestales obligatorio.

3. Cuando se aprecie que en se dan alguna de las circunstancias recogidas en el apartado
anterior, la Consejeria con competencias en materia de montes instara a las personas pro-
pietarias para que, en el plazo de tres meses, presenten un plan de mejora del monte para
su aprobacion por la citada Consejeria.

Si el plan no es presentado en el plazo anterior o la resolucion desestimara su aprobacion,
la Consejeria competente en materia de montes iniciara los tramites para la declaracion de
monte privado en estado de abandono.

4. El procedimiento de declaraciéon de monte privado en estado de abandono se iniciard de
oficio por el 6rgano forestal.

5. El plazo maximo de notificacion de la resolucion expresa del procedimiento de declaracién
de monte privado en estado de abandono sera de 6 meses.

6. Cuando no sea posible la identificacion de los propietarios, la declaracion de monte privado
en estado de abandono contendra el plan de mejora del monte.

7. Las actuaciones de conservacion y mejora forestal adecuada y sostenible de los terrenos a
los que se refiere este articulo, preferentemente las destinadas a la prevencion de incen-
dios forestales, tales como lineas y areas cortafuegos, tratamientos selvicolas preventivos,
corta y retirada de especies arbdreas, podran ser ejecutadas por el érgano forestal de for-
ma subsidiaria, que podra ser gratuita, quedando habilitado para la entrada y permanencia
en los terrenos para ejecutar las actuaciones que correspondan.
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8. En el caso de los montes de socios que no cuenten con junta gestora en los que se de
alguna de las circunstancias previstas en el apartado 2 este articulo, podra iniciarse di-
rectamente el procedimiento de declaracion de Monte Privado en Estado de Abandono, sin
necesidad de la previa aprobacion de un plan de mejora. Una vez declarado monte privado
en estado de abandono la gestion forestal del monte se realizara, de forma provisional, por
la Consejeria competente en materia de montes hasta que se constituya la junta gestora
del mismo. Constituida la junta gestora sera de aplicacion lo previsto en el apartado 7 de
este articulo.

Disposicion Final Cuarta. Modificacion de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordena-
cion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

1. Se da nueva redaccion al articulo 65. 3, quedando el mismo con el siguiente tenor literal:

3. Se entenderd que existe riesgo de formacion de nuevo tejido urbano, en ausencia de
condiciones objetivas definidas en los planes de ordenacion territorial o urbanistica,
cuando se presenten alguna de las siguientes circunstancias:

a) La existencia o realizacion de parcelaciones urbanisticas.

b) Realizacion de instalaciones o infraestructuras colectivas de caracter urbano, o redes
destinadas a servicios de distribucién y recogida.

c) Realizacién de edificaciones, construcciones o instalaciones con indicadores de den-
sidad y ocupacion, o con tipologias propias del suelo urbano.

d) La existencia previa de tres edificaciones que resulten inscritas, total o parcialmente,
en un circulo de 150 metros de radio. Al modo en que ha de trazarse el referido circu-
lo y al cdmputo de las tres edificaciones le seran de aplicacion las siguientes reglas:

1.2 Tanto la representacion del entorno, como los posibles circulos a trazar, se rea-
lizaran en proyeccion sobre plano horizontal y nunca en dimension real sobre la
superficie del terreno.

2.2 Los circulos que, incluyendo la edificacion a autorizar, se tracen con objeto de
verificar el cumplimiento de lo previsto en este apartado, tendran como Unica
condicion geométrica la dimension del radio igual a 150 metros, pudiendo tener
su centro en cualquier punto del plano horizontal.

3.2 Los conjuntos de edificaciones situados en una misma parcela que integren una
Unica unidad de produccion se computaran como un Unico elemento, cuando
éstas compartan titularidad y uso urbanistico.
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4.2 Seran computables a estos efectos las edificaciones de uso residencial, salvo los
residenciales auténomos vinculados conforme a lo previsto en el articulo 67.3.b
de esta Ley.

5.2 No seran computables las edificaciones destinadas a usos vinculados a la natu-
raleza del suelo rustico que, por su indole, superficie de implantacidn, ubicacion
del recurso a explotar o de la infraestructura a la que dan servicio, deban empla-
zarse en suelo rustico, y comprenderan a estos efectos los siguientes:

— Uso agropecuario: explotacion agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola
o analoga, conforme o independiente a la naturaleza del terreno, incluyen-
do los nucleos zooldgicos, la cria de caracoles, insectos u otros animales.

— Extraccion de recursos mineros: explotaciones a cielo abierto, sin transfor-
macion, almacenaje o venta.

— Instalaciones de produccién de energias renovables: que utilicen la energia
del sol o el viento, incluyendo las construcciones y edificaciones comple-
mentarias.

— Estaciones de servicio, incluyendo las construcciones y edificaciones com-
plementarias, como marquesinas para surtidores de combustible y recarga
eléctrica, casetas, pequenas tiendas, instalaciones para lavado de coches,
gasocentros, y otras que complementen a la estacion de servicio.

— Plantas de carbon: realizacion de hornos para la produccion de carbon ve-
getal y naves de almacenamiento de la propia produccion.

6.2 No se computaran las edificaciones de uso dotacional publico que, por su indole
o superficie de implantacion, deban emplazarse en suelo rustico.

7.2 No se computaran las edificaciones que, careciendo del correspondiente titulo
habilitante, fueran susceptibles de las acciones previstas en los articulos 172 y
174 de esta Ley.

8.2 No se computaran las edificaciones que pudieran estar en situacion de fuera de
ordenacion o de disconformidad, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 142,
Unicamente cuando la edificacion o instalacion a autorizar sea de uso terciario,
industrial o agroindustrial, ya sea de nueva planta o ampliacion de una existente
previamente autorizada. Las situaciones de fuera de ordenacion o de disconfor-
midad se acreditaran mediante certificacidon municipal.
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2. Se da nueva redaccion al articulo 66, quedando el mismo con el siguiente tenor literal:
Articulo 66. Construcciones en suelo rustico.

1. En suelo rustico, en ausencia de otras determinaciones del planeamiento de ordenacion
territorial o urbanistica, las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva plan-
ta deberan observar las siguientes reglas:

a) Seran aisladas.

b) Seran adecuadas al uso o explotacion a los que se vinculen y guardaran estricta
proporcion con sus necesidades.

c) Se situaran a una distancia no menor de 300 metros del limite del suelo urbano
o urbanizable, siempre que aquel cuente con una actuacion urbanizadora aproba-
da por el 6rgano competente para ello. Esta regla se exceptuara en los supuestos
siguientes:

— Infraestructuras de servicio publico.
— Estaciones de servicio aisladas.

— Instalaciones o edificaciones destinadas a uso productivo-industrial o agroindus-
trial, ya sean de nueva implantacion, ya se trate de ampliaciones de otras pre-
viamente existentes siempre que conformen una Unica unidad productiva y com-
partan titularidad y uso urbanistico, aunque presentaran separacion fisica con las
previamente existentes.

— Las edificaciones de uso dotacional.

— Las ampliaciones de edificaciones, construcciones e instalaciones con previa reso-
lucion favorable de calificacidn rustica o titulo habilitante equivalente.

— Las instalaciones para la produccidon de energias renovables destinadas al auto-
consumo. En este caso, dichas instalaciones deben ser ejecutadas con caracter
provisional y con los condicionantes y efectos previstos en el articulo 154. La vo-
cacion de permanencia deberd ir acompafiada de una modificacion o revision del
planeamiento urbanistico. Se favorecera la reversibilidad de las instalaciones y
construcciones sujetas a temporalidad empleando materiales, técnicas y recursos
adecuados que puedan biodegradarse, desmontarse o ser reutilizados posterior-
mente.
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d) Se separaran no menos de 3 metros de los linderos y no menos de 5 metros de los
ejes de caminos publicos o vias puUblicas de acceso, salvo las infraestructuras de
servicio publico. Todo ello sin perjuicio de las zonas de proteccion y limitaciones de-
rivadas de la normativa sectorial.

e) La altura maxima de edificacion sera de 7,5 metros en cualquier punto de la cubier-
ta, salvo en el caso de que los requisitos funcionales del uso o actividad a implantar
exijan una superior.

f) Deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminados, con
empleo de las formas y los materiales que favorezcan la integracion en su entorno
inmediato, justificando su adecuacion a las caracteristicas naturales y culturales del
paisaje. En el caso de actuaciones sobre bienes integrantes del patrimonio historico,
cultural o artistico o sus entornos, debera respetarse el campo visual y la armonia del
conjunto.

g) Las construcciones o edificaciones se situaran en el lugar de la finca de menor impac-
to visual y ambiental y fuera de suelos de alto valor agroecoldgico; si bien, cuando
se trate de almacenamiento o regulacion de agua de riego, se dara prioridad a la
eficiencia energética del funcionamiento hidraulico de la instalacidn.

h) No serd posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publi-
citarias o instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusiva-
mente los carteles indicativos o informativos con las caracteristicas que fije, en cada
caso, la administracion competente.

3. Se da nueva redaccion articulo 104, quedando el mismo con el siguiente tenor literal:
Articulo 104. Obtencion del suelo y ejecucion de los sistemas generales.

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra segln las determinaciones estable-
cidas en funcion de la modalidad de ejecucion.

a) Cuando esté incluido o adscrito a un sector o unidad de actuacion integral, en virtud
de cesion obligatoria, con ocasion de la reparcelacion para la justa distribucion de los
beneficios y cargas en la correspondiente unidad de actuacion.

b) Cuando estando adscrito a un sector o unidad de actuacidon sea necesario anticipar
su obtencidn al proceso de reparcelacion, mediante expropiacion, ocupacion directa
o permuta forzosa. Efectuada la expropiacion o permuta forzosa, la administracion
expropiante se incorporara a la unidad de actuacion que corresponda y por la super-
ficie en cada caso expropiada.
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¢) Cuando no esté adscrito a sector o unidad de actuacion algunos, se obtendran por
expropiacion o permuta forzosa.

d) Cuando esté incluido o adscrito a una unidad de actuacion simplificada, se obtendra
por expropiacion.

2. Si el sistema previsto por el planeamiento para la obtencion del suelo destinado a siste-
mas generales es el de expropiacion, ocupacion directa o permuta forzosa, ésta debera
tener lugar dentro de los cinco afos siguientes a la aprobacion del planeamiento de
ordenacion que legitime la actividad de ejecucion. Transcurrido dicho plazo sin efecto,
el procedimiento se entendera incoado por ministerio de la Ley si, efectuado requeri-
miento a tal fin por la persona propietaria afectada o sus causahabientes, transcurren
seis meses desde dicho requerimiento sin que la incoacion se produzca. Desde que se
entienda legalmente incoado el procedimiento expropiatorio, las personas propietarias
pueden presentar sus correspondientes hojas de aprecio, y transcurridos tres meses sin
que el Ayuntamiento notifique su aceptacion o bien sus hojas de aprecio contradicto-
rias, las personas que ostenten la propiedad pueden dirigirse al jurado de valoraciones
para que fije el justiprecio correspondiente. La valoraciéon debe entenderse referida al
momento del inicio del expediente de justiprecio por ministerio de la Ley.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en los supuestos en que no hubieren
transcurrido 5 afios desde la aprobacion del planeamiento de ordenacidon que legitime
la expropiacidn o, cuando habiendo transcurrido el citado plazo, la persona propietaria
afectada o sus causahabientes no hubieren efectuado el requerimiento previsto a tal
fin, la aprobacion inicial de la modificacion o revision del planeamiento que comporte la
supresion de la determinacidon que implique la expropiacidon suspendera por un plazo de
2 afios la posibilidad de aquéllos de instar la expropiacion forzosa de sus terrenos. La
misma suspension y por igual plazo se producira en los supuestos en los que la perso-
na propietaria afectada o sus causahabientes hubieren formulado ya el requerimiento
previsto a tal fin, pero ain no hubieren presentado su correspondiente hoja de aprecio
ante la administracion expropiante.

Para que tenga lugar esta suspension debera recogerse un pronunciamiento expreso en
este sentido en el acuerdo de aprobacion inicial previsto en los articulos 49.3.c y 49.4.c
de esta ley o en un acuerdo complementario de aquél que sea adoptado posteriormente
por el mismo dérgano. En este Ultimo caso, el inicio del plazo de 2 afios de suspension
quedara referido a la fecha en que se hubiere acordado la aprobacion inicial y no a la
fecha en que se hubiere adoptado el acuerdo complementario.

Excepcionalmente, la suspension prevista en este apartado podra anticiparse al momen-
to en que se adopte el acuerdo de avance de Plan General Estructural a que se refieren
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los articulos 49.3.b y 49.4.b. de esta ley cuando asi se recoja expresa y motivadamen-
te en el mismo. En este caso, la suspension no podra tener una duracion superior a 1
afio. Transcurrido este plazo de suspension se dejara sin efecto la misma, salvo que
antes de su finalizacion se hubiere adoptado el acuerdo de aprobacion inicial previsto
en los articulos 49.3.c y 49.4.c de esta ley, en cuyo caso, habra de estarse a lo previsto
anteriormente. Esta suspension excepcional podra ser igualmente acordada de forma
motivada mediante acuerdo complementario posterior adoptado por el mismo 6rgano
que hubiere adoptado el acuerdo de avance de Plan General Estructural. En este Ultimo
caso, el inicio del plazo de 1 afio de suspension quedara referido a la fecha en que se
hubiere acordado el citado avance y no a la fecha en que se hubiere adoptado el acuer-
do complementario.

4. Si durante el plazo de suspension de 2 afos el Ayuntamiento aprobara definitivamente
la modificacion o revision del planeamiento que comporte la supresion de la determina-
cién que implique la expropiacion, decaerd definitivamente la posibilidad de las perso-
nas propietarias o sus causahabientes de instar la expropiacion forzosa de sus terrenos
o de presentar las correspondientes hojas de aprecio. Cuando no se hubiera producido
esta aprobacion definitiva, el transcurso del plazo de 2 afios supondra la reanudacion
de los plazos que aun no estuvieren cumplidos y de la posibilidad de los propietarios de
instar la expropiacion forzosa de sus terrenos.

5. Cuando el ejercicio de la expropiacion forzosa prevista en el apartado 2 comprometiera
seriamente los principios de estabilidad presupuestaria, sostenibilidad financiera, de
eficiencia en la asignacion y utilizacion de los recursos publicos o de responsabilidad, en
los términos de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, la Administracion competente podra declarar la imposibilidad
material de dar cumplimiento a lo previsto en este precepto en orden a la materializa-
cion de la expropiacion de bienes y derechos por ministerio de la ley.

Dicha declaracion, debera acordarse previa audiencia del interesado y producirse antes
de trascurrir los plazos previstos en este precepto y, en todo caso, antes de la resolu-
cion del Jurado Autondmico de Valoraciones. La declaracién comportara el derecho del
titular a percibir los intereses legales calculados conforme al justiprecio aprobado de los
terrenos afectados, hasta una efectiva adquisicion en el plazo maximo de cinco afios.

6. Las obras correspondientes a los sistemas generales se realizaran en régimen de gestion
directa por la Administracion, como obras publicas; o en régimen de gestion indirecta
por las personas propietarias o la persona o entidad que ostente la condicion de agente
urbanizador, cuando asi se establezca por el planeamiento.
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Disposicion Final Quinta. Titulo competencial.

La presente ley se dicta al amparo de la competencia exclusiva de la Comunidad Auténoma de
Extremadura en materia de ordenacion de la hacienda de la Comunidad Auténoma, en infan-
cia y juventud, proteccion y tutela de menores, de urbanismo y vivienda, normas de calidad e
innovacion tecnoldgica en la edificacion y de conservacion del patrimonio urbano tradicional,
atribuidas por los apartados 8, 26 y 31 del apartado 1 del articulo 9 del Estatuto de Autonomia
de Extremadura en la redaccion dada por la Ley Organica 1/2011, de 28 de enero, de reforma
del Estatuto de Autonomia de Extremadura.

Disposicion Final Sexta. Habilitacion a la Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad
Autédnoma de Extremadura.

Las leyes anuales de presupuestos generales de la Comunidad Auténoma de Extremadura po-
dran modificar los elementos esenciales del Impuesto sobre las viviendas vacias a los grandes
tenedores.

Disposicion Final Séptima. Habilitacion de desarrollo y aplicacion.

Se faculta al Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura para dictar cuantas disposicio-
nes y actos sean necesarios para garantizar el cumplimiento y desarrollo de lo establecido en
la presente ley.

Disposicion Final Octava. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor a los seis meses desde su publicacién en el Diario Oficial
de Extremadura. No obstante, la entrada en vigor del Impuesto sobre las viviendas vacias a
los grandes tenedores que se crea y regula en el Capitulo IV bis del articulo Unico, apartado
quince, de esta ley, se producira el 1 de enero de 2024.

Por tanto, ordeno a quienes sea de aplicacion esta ley, que cooperen a su cumplimiento y a
los tribunales y autoridades que corresponda la hagan cumplir.

Mérida, 29 de marzo de 2023.

El Presidente de
la Junta de Extremadura,

GUILLERMO FERNANDEZ VARA
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